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0.1. NАSLОVNА SТRАNА 0 - GLАVNЕ SVЕSKЕ ТЕHNIČKЕ 

DОKUМЕNТАCIЈЕ 
 
     0 – GLАVNА SVЕSKА 
 
Investitor:    GOLDEN PROPERTIES DOO 
     Pančevo, ul. Ive Kurjačkog br. 115V 
     MB: 21597350, PIB: 112049489 
 
Objekat:    VIŠEPORODIČNI STAMBENO – POSLOVNI 
     OBJEKAT – P + 3 + Ps / sa 1 poslovnim prostorom i  
 23 stambene jedinice /  
     Pančevo, ul. Lava Tolstoja br. 25, 25A, 27 
     k.p.br. 4614/1, 4614/2 i 4615 K.O. Pančevo 
 
Vrstа tеhničkе dоkumеntаciје: IDR Idejno rešenje 
 
Vrsta radova:    nova gradnja 
 
Glavni prојеktаnt:   Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Brој licеncе:    300 K838 11 
Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Brој tehničke dokumentacije:  IDR - 26 - 05 / 2025 
Mesto i datum:   Pančevo, septembar 2025.



 
 
0.2. SАDRŽАЈ GLАVNЕ SVЕSKЕ 
 

0.1. Nаslоvnа strаnа glаvnе svеskе 

0.2. Sаdržај glаvnе svеskе 

0.3. Odluka o imenovanju glavnog projektanta 

0.4. Izjava glavnog projektanta 

0.5. Sаdržај tеhničkе dоkumеntаciје 

0.6. Pоdаci о prојеktаntimа i licima koja su izradila elaborate i studije 

0.7. Pоdаci о оbјеktu i lokaciji 

0.8. Sažeti tehnički opis 

0.9. Specifikacija posebnih delova objekta 

0.10. Uslovi pribavljeni van objedinjene procedure 

0.11. Kopije dobijenih saglasnosti 

0.12. Grafički prilozi 



 
 

0.3. ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 
 
Na osnovu člana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US, 98/2013–odluka 
US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/2019 – i dr. zakon 9/20, 52/2021 i 62/2023) i odredbi 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije 

prema klasi i nameni objekata, kao: 
 

G L А V N I   P R О Ј Е K Т А N Т 
 
za izradu Idejnog rešenja za novu gradnju VIŠEPORODIČNOG STAMBENO – POSLOVNOG 
OBJEKTA – P + 3 + Ps / sa 1 poslovnim prostorom i 23 stambene jedinice /, u Pančevu, ul. Lava 

Tolstoja br. 25, 25A, 27, k.p.br. 4614/1, 4614/2 i 4615 K.O. Pančevo, određuje se: 
 

     Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
     broj licence 300 K838 11 
 
Investitor:    GOLDEN PROPERTIES DOO 
     Pančevo, ul. Ive Kurjačkog br. 115V 
     MB: 21597350, PIB: 112049489 
 
 
Pоtpis: 
 
 
 
 
     _______________________________ 

          TIJANA STALETOVIĆ 
          zastupnik GOLDEN PROPERTIES DOO 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Mesto i datum:   Pančevo, septembar 2025. 



 
 

0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG REŠENJA 
 

Glаvni prојеktаnt Idejnog rešenja za novu gradnju VIŠEPORODIČNOG STAMBENO – 
POSLOVNOG OBJEKTA – P + 3 + Ps / sa 1 poslovnim prostorom i 23 stambene jedinice /, 

 u Pančevu, ul. Lava Tolstoja br. 25, 25A, 27, k.p.br. 4614/1, 4614/2 i 4615 K.O. Pančevo: 
 

Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 

da su delovi projekta za Idejno rešenje međusobno usaglašeni, da podaci u glavnoj svesci 

odgovaraju sadržini projekta i da su projektu priloženi odgovarajući elaborati i studije kao i: 
 

0 GLAVNA SVESKA IDR - 26 - 05 / 2025 
1 PROJEKAT ARHITEKTURE IDR - 26 - 05 / 2025 

 
 
Glаvni prојеktаnt IDR:  Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Brој licеncе:    300 K838 11 
Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Brој tehničke dokumentacije:  IDR - 26 - 05 / 2025 
Mesto i datum:   Pančevo, septembar 2025. 



 
 
0.5. SАDRŽАЈ ТЕHNIČKЕ DОKUМЕNТАCIЈЕ 
 

0 GLAVNA SVESKA IDR - 26 - 05 / 2025 

1 PRОЈЕKАТ АRHIТЕKТURЕ IDR - 26 - 05 / 2025 



 
 

0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
0. GLAVNA SVESKA 
 
Glavni projektant:   Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Broj licence:    300 K838 11 
Potpis:      
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
Prојеktаnt:    »ArchiTec«  
    Atelje za projektovanje, inženjering i konsalting  
    Pančevo, ul. Veljka Petrovića br. 5A 
 
Odgovorni projektant:   Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Broj licence:    300 K838 11 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

0.7. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
tip оbјеktа: u neprekinutom nizu 
vrsta radova: nova gradnja 
kаtеgоriја оbјеktа: V kategorija 
klаsifikаciја pојеdinih 

dеlоvа оbјеktа: 
učešće u 

ukupnoj 
površini 

objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 

97,84% 
112222 – Stambene zgrade sa tri ili više stanova 

– preko 2.000 m2 ili P + 4 + Pk (PS)) 
 

2,16% 
123001 – Zgrade za trgovinu na veliko i malo 
– do 400 m2 i P + 1 

nаziv prоstоrnоg оdnоsnо 

urbаnističkоg plаnа: 
PLAN GENERALNE REGULACIJE CELINA 1  
širi centar (krug obilaznice) u Pančevu ( „Sl. list grada 

Pančeva“ br. 19/12, 27/12 – ispravka, 1/13 – ispravka, 24/13 – 
ispravka, 20/14, 19/18 – izmene i dopune, 25/18 - ispravka 
tehničke greške, 6/19 – ispravka tehničke greške i 23/22 – 
izmene i dopune ) 

grad / opština: Pančevo 
brој kаtаstаrskе pаrcеlе / spisаk kаtаstаrskih pаrcеlа 

i kаtаstаrskа оpštinа / radova koji su predmet 

zahteva: 

k.p.br. 4614/1, 4614/2 i 4615  
K.O. Pančevo – predmetne parcele 

brој kаtаstаrskе pаrcеlе / spisаk kаtаstаrskih pаrcеlа 

i kаtаstаrskа оpštinа prеkо kојih prеlаzе priklјučci 

zа infrаstrukturu koji su predmet zahteva: 

k.p.br. 8056/2 K.O. Pančevo –  
ul. Lava Tolstoja 
 

broj katastarske parcele / spisak katastarskih parcela 
i katastarska opština na kojima se nalaze nadzemni 

delovi linijskog infrastrukturnog objekta / 
priključnih vodova, vezani za površinu zemljišta 

(ulazna i izlazna mesta, reviziona okna i sl.) koji su 
premet zahteva: 

k k.p.br. 4614/1, 4614/2 i 4615  
K.O. Pančevo – predmetne parcele 

broj katastarske parcele / spisak katastarskih parcela 
i katastarska opština na kojima se nalaze postojeći 

vodovi koji su u koliziji sa predmetnim radovima: 
/ 

broj katastarske parcele / spisak katastarskih parcela 
i katastarska opština na koje se izmeštaju postojeći 

vodovi (ukoliko je izmeštanje predmet zahteva): 
/ 

broj katastarske parcele / spisak katastarskih parcela 
i katastarska opština na kojima se nalaze postojeći 

objekti koji se uklanjaju: 

k.p.br. 4614/1, 4614/2 i 4615  
K.O. Pančevo – predmetne parcele 

brој kаtаstаrskе pаrcеlе / spisаk kаtаstаrskih pаrcеlа 

i kаtаstаrskа оpštinа nа kојој sе nаlаzi priklјučаk ili 

pristup nа јаvnu sаоbrаćајnicu: 

k.p.br. 8056/2 K.O. Pančevo –  
ul. Lava Tolstoja 
 



 
 
PRIKLJUČCI NА INFRАSТRUKТURU: 
 
Distributivni sistem električne energije (DSEE) 
Priključak na distributivni sistem 
električne energije 

Predviđen je NOVI PRIKLJUČAK. 
U svemu prema uslovima „Elektrodistribucije Srbije 

d.o.o. Beograd“ br. 2561200-D.07.15.-284352/2-2025, 
datum: 14.07.2025. 

Ukupan kapacitet • 23 brojila za 23 STAMBENE JEDINICE 
zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 1 brojilo za 1 POSLOVNI PROSTOR 

zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 1 brojilo za ZAJEDNIČKU POTROŠNJU I 

SANITARNI HIDROCIL 
zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 

• 1 brojilo za PUTNIČKI LIFT 
zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 

• 1 brojilo za PPZ HIDROCIL 
zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 

• 2 brojila za PARKLIFT  
zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 

• 1 brojilo za GARAŽU  
zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 

UKUPNO: 30 (TRIDESET) BROJILA 
Vrsta priključka tipski priključak; karakter: trajni  
Vrsta mernog uređaja trofazni 
Potrebni energetski kapaciteti za 
različite namene (razvrstano po 

ulazima) 

za svaku stambenu jedinicu po 1 brojilo - ukupno (23) 
1 brojilo za poslovni prostor (1) 

1 brojilo za zajedničku potrošnju (1) 
1 brojilo za 1 putnički lift (1) 
1 brojilo za PPZ hidrocil (1) 

2 brojila za parklift (2) 
1 brojilo za garažu (1) 

Potrebni energetski kapaciteti za 
zajedničku potrošnju (razvrstano 

po ulazima)  

1 brojilo za zajedničku potrošnju (1) 
1 brojilo za 1 putnički lift (1) 
1 brojilo za PPZ hidrocil (1) 

2 brojila za parklift (2) 
1 brojilo za garažu (1) 

Podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli / parcelama 
(ukoliko postoje) 

/ 

Nedostajuća infrastruktura u 

skladu sa uslovima IJO 
/ 

Netipični potrošači / 
Potreba za većom pouzdanošću i 

sigurnosti u isporuci električne 

energije 

/ 
 

 



 
Vodovod i kanalizacija 
Priključak na vodovodnu, fekalnu 

i atmosfersku kanalizacionu 
mrežu 

Predviđen je NOVI priključak na gradsku vodovodnu 
mrežu u ul. Lava Tolstoja. 

Predviđen je NOVI priključak na gradsku fekalnu 
kanalizaciju u ul. Lava Tolstoja. 

Predviđen je NOVI priključak na gradsku atmosfersku 
kanalizaciju u ul. Lava Tolstoja. 

U svemu prema uslovima JKP „Vodovod i 
kanalizacija“ Pančevo, br. D-8439/1,  

datum: 01.08.2025. 
 

Ukupan kapacitet Predviđeno: 1 glavni vodomer 
(kombinovani Ø50/20) u vodomernom šahtu na 1,5 m 

od regulacione linije, 23 novih vodomera (za svaku 
stambenu jedinicu po jedan)  

i 1 vodomer za poslovni prostor. 
Vrsta priključka trajni  
Vrsta mernog uređaja  
Potrebni energetski kapaciteti za 
različite namene (razvrstano po 

ulazima) 

glavni vodomer (1) 
vodomer za svaku stambenu jedinicu (23) 

vodomer za poslovni prostor (1) 
Potrebni energetski kapaciteti za 
zajedničku potrošnju (razvrstano 

po ulazima) 

/ 

Podaci o priključcima postojećih 

objekata na parceli / parcelama 
(ukoliko postoje) 

/ 

Nedostajuća infrastruktura u 

skladu sa uslovima IJO 
/ 

Netipični potrošači 
 

/ 

Saobraćajna infrastruktura 
Priključak na saobraćajnu 

infrastrukturu 
Pešački i kolski prilaz ostvaren je iz ul. Lava Tolstoja – 

k.p.br. 8056/2 K.O. Pančevo.  
Novoprojektovani saobraćajni priključak je  

širine 5,00 m, površine 49,61 m2 
 

Koordinate osovinskih tačaka 
                                   Y(m)                              X(m) 

1 7473288.9710          4969858.5112      
2 7473288.6157          4969871.9457 

 
U svemu prema uslovima JP „Urbanizam“ Pančevo, 

br. 03-404/2025, datum: 21.07.2025. 
 

ukupan kapacitet jedan saobraćajni priključak 
vrsta priključka trajni 



 
Netipični potrošači 
 

/ 
 

Telekomunikaciona mreža 
Priključak na telekomunikacije  Predviđena je za 1 posl. prostor i za 23 stam. jedinica  

= ukupno 24 novih telefonskih / tv / internet linija. 
 

U svemu prema uslovima „Telekom Srbija“,  
br. D209/270511/2-2025, datum: 18.06.2025. 

ukupan kapacitet ukupno 24 priključaka 
 
USLOVI PRIBAVLJENI VAN OBJEDINJENE PROCEDURE 
Elektrodistibucija Srbije d.o.o. 
Beograd 

broj: 2561200-D.07.15.-284352/2-2025 
datum: 17.07.2025. 

JKP „Vodovod i kanalizacija“ broj: D-8439/1 
datum: 01.08.2025. 

JP „Urbanizam“ Pančevo broj: 03-404/2025 
datum: 21.07.2025. 

JKP „Grejanje“ Pančevo broj: 4/141 
datum: 17.07.2025. 

JP „Srbijagas“ Novi Sad broj: 05-02-4-14/783-1 
datum: 27.06.2025. 

Telekom Srbija  broj: D209/270511/2-2025 
datum: 18.06.2025. 

JKP „Higijena“ broj: 02-87-2/2025-0106 
datum: 18.06.2025. 

MUP, Sektor za vanredne 
situacije: 

broj: 07.22.1 broj: 217-4919/25 
datum: 25.06.2025. 

Zavod za zaštitu spomenika 
kulture u Pančevu 

broj: 652/2 
datum: 16.07.2025. 

 
KOPIJE DOBIJENIH SAGLASNOSTI 
Grad Pančevo 
Gradska uprava 
Sekretarijat za urbanizam, 
građevinske, stambeno – 
komunalne poslove i saobraćaj 
Odeljenje za saobraćaj 

broj: 003415141 2025 08725 004 005 220 085 
datum: 03.09.2025. 

Zavod za zaštitu spomenika 
kulture u Pančevu 

broj: 652/4 
datum: 23.09.2025. 

 
 
 



 
 
ОSNОVNI PОDАCI О ОBЈЕKТU I LОKАCIЈI 
dimеnziје оbјеktа: ukupnа pоvršinа parcele / 

pаrcеla: 
k.p.br. 4614/1 - 239,00 m2  
k.p.br. 4614/2 - 210,00 m2  

k.p.br. 4615 - 332,00 m2  
= ukupna površina parcela  

iznosi 781,00 m2 

 
ukupnа BRGP nаdzеmnо: prizemlje: 495,00 m² 

I sprat: 504,00 m² 
II sprat: 521,00 m² 

III sprat: 521,00 m² 
povučeni sprat: 524,00 m² 

ukupno: 2.565,00 m² 
 

ukupnа BRUТО izgrаđеnа 

pоvršinа: 
prizemlje: 495,00 m² 

I sprat: 504,00 m² 
II sprat: 521,00 m² 

III sprat: 521,00 m² 
povučeni sprat: 524,00 m² 

ukupno: 2.565,00 m² 
 

ukupnа NЕТО pоvršinа: prizemlje: 448,82 m² 
I sprat: 427,98 m² 

II sprat: 443,58 m² 
III sprat: 443,58 m² 

povučeni sprat: 450,85 m² 
ukupno: 2.214,81 m² 

 
BRUTO pоvršinа prizеmlја: prizemlje: 495,00 m² 

 
pоvršinа zеmlјištа pоd 

оbјеktima / zаuzеtоst: 
495,00 m² 

 

sprаtnоst (nаdzеmnih i 

pоdzеmnih еtаžа): 
P + 3 + Ps 

 
visinа оbјеktа (vеnаc, 

slеmе, povučeni sprat i dr.): 
visina objekta / slemena: 15,50 m 

visina venca: 11,50 m 
 

kota trotoara: - 0.20 m 
kota prizemlja: ± 0.00 m 

kota venca: + 11.30 m 
kota objekta / slemena: + 15.30 m 

 
аpsоlutnа visinskа kоtа 

(vеnаc, slеmе, povučeni 

sprat i dr.) prеmа 

lоkаciјskim uslоvimа: 

kota trotoara: 77.80 
kota prizemlja: 78.00 

kota venca: 89.30 
kota objekta / slemena: 93.30 

 



 
sprаtnа visinа: prizemlje: h = 2,57 m – 2,60 m 

I, II, III i Ps: h = 2,60 m 
posebni delovi 
objekta: 

broj stanova / funkcionalnih 
jedinica: 

23 stambene jedinice 
1 poslovni prostor 

ukupno: 24 funkcionalne jedinice 
 

broj poslovnih prostora: 1 poslovni prostor 
broj garaža / garažnih 

mesta: 
1PM / 1 stambena jedinica 
1PM / 70 m2 neto površine / 

poslovanje 

11 garažnih mesta dim.2,30 x 4,80m  
2 garažna mesta dim.2,30 x 5,00m 

2 spojena garažna mesta 
dim. 5,90 x 5,00 m za osobe sa 

invaliditetom 
2 garažna mesta dim.2,50 x 5,00m 

 
brој pаrking mеstа: 
1PM / 1 stambena jedinica 
1PM / 70 m2 neto površine / 

poslovanje 

7 parking mesta dim. 2,30 x 4,80 m 
na parcelama van objekta  

(6 sa natkriljenjem od 0,50 m); 

ukupno: 24 mesta za parkiranje za 24 funkcionalne jedinice  
(23 stambene jedinice i 1 poslovni prostor) 

mаtеriјаlizаciја 

оbјеktа: 
mаtеriјаlizаciја fаsаdе: Demit fasada sa kamenom vunom, 

dekorativnim slojem na mrežici i 

lepku 
оriјеntаciја slеmеnа: pad ravnog ozelenjenog krova: I-Z 
nаgib krоvа: 2% 
mаtеriјаlizаciја krоvа: ozelenjen ravan krov 

prоcеnаt zеlеnih 

pоvršinа: 
min. 20% ostvareno: 25,55% (199,60 m2) 

indeks zаuzеtоsti: max. 80% ostvareno: 63,38% (495,00 m2) 
indеks izgrаđеnоsti:  ostvareno: 3,28 
popločane površine:  ostvareno: 0,26% (2,00 m2) 
raster ploče:  ostvareno: 18,44% (144,00 m2) 
način grejanja:  na struju 

toplotne pumpe vazduh - vazduh 
druge karakteristike 
objekta: 

 / 

predračunska 

vrednost objekta: 
 135.047.250,00 RSD 

 
 
 
 
 
 
 
 



 
0.8. SAŽETI TEHNIČKI OPIS 

 
Lokacija na kojoj se planira izgradnja VIŠEPORODIČNOG STAMBENO - POSLOVNOG 
OBJEKTA – P + 3 + Ps / sa 1 poslovnim prostorom i 23 stambene jedinice / nalazi se u Pančevu, 

ul. Lava Tolstoja br. 25, 25A, 27, na k.p.br. 4614/1, 4614/2 i 4615 K.O. Pančevo. Površina parcele 

k.p.br. 4614/1 K.O. Pančevo je 239,00 m2, parcele k.p.br. 4614/2 K.O. Pančevo 210,00 m2, a 
parcele k.p.br. 4615 K.O. Pančevo 332,00 m2 = ukupna površina parcela iznosi 781,00 m2. 
 Investitor je u obavezi da pre izdavanja upotrebne dozvole izvrši spajanje parcela, jer 

su dve parcele tretirane kao jedna celina u obračunu svih urbanističkih parametara – 
procenat zelenila, broj parking mesta, indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, kolske i pešačke 

interne saobraćajnice.  
 
Postojeći objekti na k.p.br. 4614/1 K.O. Pančevo: 

• Objekat br. 1 – STAMBENI OBJEKAT – P / Objekat preuzet iz zemljišne knjige / 
Površina = 92,00 m2. Biće prikazan i detaljno obrađen Projektom pripremnih radova / 
projekat rušenja u okviru PGD-a. 

• Objekat br. 2 – POMOĆNI OBJEKAT – P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 
egzistira u katastru, NE POSTOJI NA TERENU, urušen je usled dotrajalosti i biće uklonjen 

iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima. Površina = 52,00 m2. 
 
Postojeći objekti na k.p.br. 4614/2 K.O. Pančevo: 

• Objekat br. 1 – STAMBENI OBJEKAT – P / Objekat preuzet iz zemljišne knjige / 

Površina = 45,00 m2. Biće prikazan i detaljno obrađen Projektom pripremnih radova / 
projekat rušenja u okviru PGD-a. 

• Objekat br. 2 – STAMBENI OBJEKAT – P / Objekat upisan po zakonu o ozakonjenju 
objekata / Površina = 36,00 m2. Biće prikazan i detaljno obrađen Projektom pripremnih 
radova / projekat rušenja u okviru PGD-a. 

• Objekat br. 6 – STAMBENI OBJEKAT – P / Objekat upisan po zakonu o ozakonjenju 
objekata / Površina = 38,00 m2. Biće prikazan i detaljno obrađen Projektom pripremnih 
radova / projekat rušenja u okviru PGD-a. 

• Objekat br. 7 – POMOĆNI OBJEKAT – P / Objekat upisan po zakonu o ozakonjenju 
objekata / Površina = 26,00 m2. Biće prikazan i detaljno obrađen Projektom pripremnih 
radova / projekat rušenja u okviru PGD-a. 

 
Postojeći objekti na k.p.br. 4615 K.O. Pančevo: 

• Objekat br. 1 – STAMBENI OBJEKAT – P / Deo objekta ima odobrenje za upotrebu / 
izgrađen pre propisa / preuzet iz zemljišne knjige / Površina = 121,00 m2. Biće prikazan i 

detaljno obrađen Projektom pripremnih radova / projekat rušenja u okviru PGD-a. 
• Objekat br. 4 – STAMBENI OBJEKAT – P / Objekat ima odobrenje za upotrebu / 

Površina = 82,00 m2. Biće prikazan i detaljno obrađen Projektom pripremnih radova / 
projekat rušenja u okviru PGD-a. 

• Objekat br. 5 – POMOĆNI OBJEKAT – P / Objekat ima odobrenje za upotrebu / Površina 

= 10,00 m2. Biće prikazan i detaljno obrađen Projektom pripremnih radova / projekat 
rušenja u okviru PGD-a. 

• Objekat br. 6 – POMOĆNI OBJEKAT – P / Objekat upisan po zakonu o ozakonjenju 
objekata / Površina = 7,00 m2. Biće prikazan i detaljno obrađen Projektom pripremnih 
radova / projekat rušenja u okviru PGD-a. 



 
 

VIŠEPORODIČNI STAMBENO – POSLOVNI OBJEKAT  
/ sa 1 poslovnim prostorom i 23 stambene jedinice / 

 
 Novoprojektovani Višeporodični stambeno - poslovni objekat – P + 3 + Ps / sa 1 poslovnim 
prostorom i 23 stambene jedinica / postavljen je unutar granica parcela k.p.br. 4614/1, 4614/2 i 
4615 K.O. Pančevo, u ulici Lava Tolstoja br. 25, 25A i 27. Za predmetni objekat usvojena je takva 
koncepcija koja na osnovu definisanih parametara raspoložive lokacije i funkcionalnih zahteva 

Investitora omogućava ostvarenje jednog (1) poslovnog prostora i dvadeset i tri (23) stambene 
jedinice u objektu. Obezbeđen je kolski i pešački pristup.  

Planirani objekat je postavljen upravno u odnosu na regulacionu liniju i parcelu k.p.br. 
8056/2 K.O. Pančevo – ul. Lava Tolstoja. U neprekinutom nizu je, nema podrum i ne prelazi 
granice susednih parcela, računajući i vazdušni i podzemni prostor (temelje). Građevinska linija 

ulične fasade udaljena je od 0,00 – 0,72 m od regulacione linije i k.p.br. 8056/2 K.O. Pančevo – ul. 
Lava Tolstoja. Građevinska linija objekta se na svojim bočnim stranama poklapa sa međnim 

linijama ka susednim parcelama k.p.br. 4613 i k.p.br. 4618 K.O. Pančevo (objekat je udaljen 0,00 
m), dok je ka dvorištu razuđena. Udaljenje objekta od susedne parcele k.p.br. 4616 K.O. Pančevo je 

7,16 – 7,47 m. Udaljenje objekta od regulacione linije i k.p.br. 4611 K.O. Pančevo – ul. Čumićeva 

je 11,19 – 23,89 m. Sve je detaljno iskotirano na grafičkim prilozima u Idejnom rešenju. 
 

INDEKS ZAUZETOSTI / maks. dozvoljeno 80% / ostvareno pod objektom: 63,38% - 495,00 m2 

UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILA / min. potrebno 20% / ostvareno: 25,55% - 199,60 m2 

1. Zelenilo na parceli / tlu: 140,00 m2 (17,92%) 
2. +10% od raster ploča: 14,40 m2 (1,84%) 
3. +10% od ozelenjenog ravnog krova: 45,20 m2 (5,79%) 

 
BILANS POVRŠINA NA PARCELI 

 m2 % 
Pod OBJEKTOM (maks. 80%) 495,00 63,38 
Popločane površine 2,00 0,26 
Raster ploče 144,00 18,44 
Zelenilo na parceli / tlu 140,00 17,92 
Površina parcele 781,00 100,00 

 
 Kolski i pešački prilaz Višeporodičnom stambeno - poslovnom objektu ostvaren je iz ul. 
Lava Tolstoja (k.p.br. 8056/2 K.O. Pančevo). Kolski pristup je širine 5,00 m i površine 49,61 m2. 
Stacionirani saobraćaj je rešen na predmetnim parcelama k.p.br. k.p.br. 4614/1, 4614/2 i 4615 K.O. 
Pančevo. Širina pristupne trake za isparkiravanje pod uglom od 90° je minimum 5,40 m što je i 

obezbeđeno. 
ZA OBJEKAT JE OBEZBEĐENO UKUPNO DVADESET I ČETIRI (24) MESTA ZA 
PARKIRANJE i to: 
• 11 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta; 
• 2 garažna mesta dim. 2,30 x 5,00 m u okviru prizemlja objekta; 
• 2 spojena garažna mesta dim. 5,90 x 5,00 m za osobe sa invaliditetom u okviru prizemlja objekta; 
• 2 garažna mesta dim. 2,50 x 5,00 m u okviru prizemlja objekta; 
• 7 parking mesta dim. 2,30 x 4,80 m / 6 sa natkriljenjem 0,50 m na parceli i 1 bez natkriljenja; 
kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica, 1PM / 70 m2 neto površine / poslovanje 



 
 

neto površina prizemlja: 448,82 m² 
neto površina I sprata: 427,98 m² 
neto površina II sprata: 443,58 m² 
neto površina III sprata: 443,58 m² 
neto površina povučenog sprata: 
 

450,85 m² 

UKUPNA NETO POVRŠINA: 2.214,81 m² 
  
bruto površina prizemlja: 495,00 m² 
bruto površina I sprata: 504,00 m² 
bruto površina II sprata: 521,00 m² 
bruto površina III sprata: 521,00 m² 
bruto površina povučenog sprata: 
 

524,00 m² 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA: 2.565,00 m² 
 

U prizemlju objekta se nalaze zajedničke prostorije i poslovni prostor. U okviru zajedničkih 

prostorija se nalazi pešački ulaz, vetrobran, ulazni hodnik sa liftom (vertikalna komunikacija), 
prostorija za održavanje higijene i sanitarni hidrocil, prostorija za PPZ hidrocil, garaža, prostorija za 
odlaganje otpada i natkriveni deo PM. U okviru poslovnog prostora se nalaze kancelarije i wc. Na I, 
II i III predviđeno je po 6 stambenih jedinica, dok je na povučenom spratu predviđeno 5 stambenih 

jedinica sa horizontalnom i vertikalnom komunikacijom kao zajedničkim prostorima. 
Ukupno objekat sadrži dvadeset i četiri (24) funkcionalne jedinice = jedan (1) poslovni 

prostor + dvadeset i tri (23) stambenih jedinica. 
 

Prema Planu generalne regulacije propisana je maksimalna visina slemena za ulični objekat 

15,50m, a visina venca 11,50m, sa orijentacionim brojem etaža P + 3 + Ps. 
Ostvarena visina objekta od kote terena do najviše tačke je 15,50 m, a visina venca je 11,50 m. 
Objekat je spratnosti P + 3 + Ps. 
Napomena: Broj etaža važi samo kao orijentacioni parametar. 
 

KOTE OBJEKTA VISINE OBJEKTA 
Kota trotoara - 0.20 m 77.80 
Kota prizemlja ± 0.00 m 78.00 
Kota venca + 11.30 m 89.30 Visina venca 11,50 m 
Kota slemena / objekta + 15.30 m 93.30 Visina slemena / objekta 15,50 m 

 
 
ISPUSTI NA FASADAMA: 

• Erkeri su predviđeni na uličnoj fasadi na regulaciji. Maksimalno dozvoljeno zauzeće pod 

erkerima nad regulacijom je 40% od površine ulične fasade, maksimalno 1,20 m. 
Površina fasade prema ulici: P = 289,41 m² 
Pod erkerima dozvoljeno: max. 40,00% (115,76 m²) 
Ukupno ostvareno: 26,57% (76,90 m²); maksimalno 1,20 m 

• Na levoj i desnoj bočnoj fasadi nisu predviđeni erkeri; 
 
 



 
• Erkeri su predviđeni na fasadi prema zadnjem dvorištu. Maksimalno dozvoljeno zauzeće 

pod erkerima prema zadnjem dvorištu (najmanjeg rastojanja od zadnje linije susedne 

građevinske parcele od 5,00 m) je 30% od površine zadnje fasade iznad prizemlja, 

maksimalno 1,20 m. 
Površina fasade prema zadnjem dvorištu: P = 293,47 m² 
Pod erkerima dozvoljeno: max. 30,00% (88,04 m²) 
Ukupno ostvareno: 19,07 (55,95 m²); ostvareno 1,20 m. 

 
 Terase koje se nalaze na udaljenju od granice parcele manjem od propisanog, predviđeno je 

da imaju puni zid. Povučeni sprat je u odnosu na regulacione linije iz ul. Lava Tolstoja uvučen 

1,50m. Prostor između osnovnog gabarita objekta i fasade povučenog sprata, koristi se kao terasa.  
 Kota prizemlja ulaznog dela objekta je 0,20 m viša od kote pristupnog trotoara pešačkog 

ulaza u objekat, dok je kota garaže u prizemlju planiranog objekta u ravni sa kotom pristupne 

saobraćajnice koja je na koti - 0,20. Padovi poda u garaži su detaljno prikazani i kotirani u 

grafičkim prilozima u Idejnom rešenju. 
 Krov je predviđen kao ravan ozelenjen krov sa padom krovnih ravni orijentisanim ka 

dvorištu i ka ulici, u potpunosti je sakriven zidanom atikom prema ulici, prema dvorištu i bočnim 

susednim parcelama. Odvođenje atmosferskih voda sa krova obavlja se krovnim sabirnim 

slivnicima i dalje se spoljašnjim cevovodom odovodi do priključka sa uličnom atmosferskom 

kanalizacijom. 
Objekat se nalazi u VIII zoni seizmičnosti. U odnosu na važeće propise i usvojeni 

geotehnički model lokaliteta (prašinasto – peskovitu sredinu i visok nivo podzemne vode), prema 
karti seizmičke rejonizacije terena za povratni period od 500 godina istraživani prostor spada u 

zonu osmog stepena seizmičke skale (I=80 MCS), sa koeficijentom seizmičnosti u intervalu 

Ks=0,05. Neophodno je uraditi geomehanički elaborat koji bi nakon ispitivanja tla predvideo sve 

mere kojima bi se dobila nosivost tla i ispitao maksimalni nivo podzemne vode.  
 
KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA: 

Usvojen je sistem AB stubova i punih AB ploča, bez greda. Ispuna na fasadi i zidovi između 

stanova su od giter bloka d= 20 cm. Liftovsko okno je predviđeno od armirano – betonskih zidova, 
sa završnom AB pločom na visini od 360 cm od gotovog poda poslednje etaže. Fundiranje objekta 

biće na AB temeljnoj ploči debljine 40 cm. Za armirano betonske elemente se zahteva MB 40, a za 
armature GA 240/360, PA 400/500 i MA 500/560. 

Predviđeno je malterisanje unutrašnjih zidova i plafona stambenog dela objekta produžnim 

malterom 1:3:9, gletovati polifiksom i obojiti poludisperzivnim bojama za zidove.  
U svim kupatilima zidovi se do plafona oblažu keramičkim pločicama na lepak. U kuhinjama gde 

su predviđeni kuhinjski elementi oblažu se keramičkim pločicama na lepak do visine 160 cm. 
Unutrašnji zid prema stepeništu se termički izoluje (kontaktna fasada), u skladu sa elaboratom 
energetske efikasnosti. 

Sva unutrašnja vrata su drvena. Spoljna bravarija je od PVC-a. Ulazna vrata od stanova su 
sigurnosna – protivprovalna, jednokrilna. Glavna ulazna vrata su dvokrilna, zastakljena, sigurnosna, 
sa interfonskom bravom i otvaranjem na spolja. Svi prozori su od PVC-a. 

U prizemlju se pod hidroizoluje (hidroizolacionim malterom) – samo ulazni deo sa 
vertikalnom komunikacijom za pešake, a u garaži se primenjuje VDP – vodonepropusni beton, sa 
aditivima. Po spratovima se postavlja termička i zvučna izolacija u slojevima poda – tvrdi tervol 
2cm. Na terasama i lođama se izvodi hidroizolacija. Na povučenom spratu je predviđen otvor za 

izlaz na krov. 
 



 
 

POTREBNI KOMUNALNI KAPACITETI 
 
 
ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE: 
NOVI trofazni priključak. 
 
• 23 brojila za 23 STAMBENE JEDINICE, zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 1 brojilo za 1 POSLOVNI PROSTOR, zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 1 brojilo za ZAJEDNIČKU POTROŠNJU I SANITARNI HIDROCIL,  

zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 1 brojilo za PUTNIČKI LIFT, zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 1 brojilo za PPZ HIDROCIL, zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 2 brojila za PARKLIFT, zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 1 brojilo za GARAŽU, zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
ukupno: 30 (trideset) brojila 
 
U svemu prema uslovima „Elektrodistribucije Srbije d.o.o. Beograd“ br. 2561200-D.07.15.-
284352/2-2025, datum: 14.07.2025. 
 
 
VODOVOD I KANALIZACIJA: 
Predviđen je NOVI priključak na gradsku vodovodnu mrežu u ul. Lava Tolstoja. 
Predviđen je NOVI priključak na gradsku fekalnu kanalizaciju u ul. Lava Tolstoja. 
Predviđen je NOVI priključak na gradsku atmosfersku kanalizaciju u ul. Lava Tolstoja. 
 
U svemu prema uslovima JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo, br. D-8439/1,  
datum: 01.08.2025. 
 
 
SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK: 
Pešački i kolski prilaz ostvaren je iz ul. Lava Tolstoja – k.p.br. 8056/2 K.O. Pančevo. 
Novoprojektovani saobraćajni priključak je širine 5,00 m, površine 49,61 m2. 
 
Koordinate osovinskih tačaka 
            Y(m)                      X(m) 
1 7473288.9710          4969858.5112      
2 7473288.6157          4969871.9457 
 
Regulisanje saobraćaja će biti definisano i detaljno obrađeno u projektu saobraćajne signalizacije 

kojim će se definisati postavljanje odgovarajuće vertikalne saobraćajne signalizacije i 

obeležavanjem horizontalne saobraćajne signalizacije, radi regulisanja bezbednog odvijanja svih 

vidova saobraćaja, po prioritetima na postojećem trotoaru i ulici. 
 
U svemu prema uslovima JP „Urbanizam“ Pančevo, br. 03-404/2025, datum: 21.07.2025. 
 
 



 
 
PARKIRANJE NA PARCELI: 
Obezbeđeno je ukupno dvadeset i četiri (24) mesta za parkiranje i to: 
• 11 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta; 
• 2 garažna mesta dim. 2,30 x 5,00 m u okviru prizemlja objekta; 
• 2 spojena garažna mesta dim. 5,90 x 5,00 m za osobe sa invaliditetom u okviru prizemlja objekta; 
• 2 garažna mesta dim. 2,50 x 5,00 m u okviru prizemlja objekta; 
• 7 parking mesta dim. 2,30 x 4,80 m / 6 sa natkriljenjem 0,50 m na parceli i 1 bez natkriljenja; 
kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica, 1PM / 70 m2 neto površine / poslovanje 
 
 
NAČIN GREJANJA: 

Grejanje na struju – toplotne pumpe vazduh – vazduh, koje koriste obnovljivi izvor 
energije u skladu sa članom 91. stav 4. Zakona o planiranju i izgradnji (,,Službeni glasnik RS“, br. 

72/09, 81/09 – ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 98/13 – US, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/2019, 37/2019 – dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), čime se isključuje 

obaveza propisana stavom 3. člana 91. Zakona o planiranju i izgradnji, što je u skladu sa dopisom 

MINISTARSTVA GRAĐEVINARSTVA, SAOBRAĆAJA I INFRASTRUKTURE, broj: 
001164270 2025 14810 005 000 011 004, datum: 08.04.2025. godine, poslatog Gradskoj upravi 
grada Pančeva – Sekretarijatu za urbanizam, stambeno – komunalne poslove i saobraćaj. 
 
 
TELEKOMUNIKACIJE: 
Predviđena je za poslovni prostor i za svaku stambenu jedinicu po jedna nova telefonska / tv / 
internet linija – ukupno: dvadeset i četiri (24) novih priključaka. 
U svemu prema uslovima „Telekom Srbija“, br. D209/270511/2-2025, datum: 18.06.2025. 
 
 
ODLAGANJE KOMUNALNOG I ČVRSTOG OTPADA: 
Predviđena su četiri (4) kontejnera zapremine 1.100 l – po jedan na svakih 6 stambenih jedinica. 
Nalaze se na čvrstoj podlozi površine 3 x 1,40 x 1,10 m. Obezbeđen je nesmetan pristup sa ulice i 

odvoz smeća. Položaj posuda za privremeno skladištenje čvrstog neopasnog komunalnog otpada je 

prikazan na grafičkim prilozima. 
U svemu prema uslovima JKP „Higijena“ Pančevo, br. 02-87-2/2025-0106 od 18.06.2025. 
godine. 
 
Glavni prојеktаnt: Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Brој licеncе: 300 K838 11 
Pоtpis: 



 
 

0.9. SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA 
 

VIŠEPORODIČNI STAMBENO – POSLOVNI OBJEKAT  
Naziv i oznaka posebnog dela 
 

Sprat Struktura Neto površina 

GARAŽNO MESTO GM1 prizemlje - 11,04 m2 

GARAŽNO MESTO GM2 prizemlje - 11,04 m2 

GARAŽNO MESTO GM3 prizemlje - 11,04 m2 

GARAŽNO MESTO GM4 prizemlje - 11,04 m2 

GARAŽNO MESTO GM5 prizemlje - 11,04 m2 

GARAŽNO MESTO GM6 prizemlje - 11,04 m2 

GARAŽNO MESTO GM7 prizemlje - 11,04 m2 

GARAŽNO MESTO GM8 prizemlje - 11,04 m2 

GARAŽNO MESTO GM9 prizemlje - 12,50 m2 

GARAŽNO MESTO GM10 prizemlje - 12,50 m2 

GARAŽNO MESTO GM11 prizemlje - 11,50 m2 
GARAŽNA MESTA  

GM12 i GM13 
prizemlje - 29,50 m2 

GARAŽNO MESTO GM14 prizemlje - 11,50 m2 

GARAŽNO MESTO GM15 prizemlje - 11,04 m2 

GARAŽNO MESTO GM16 prizemlje - 11,04 m2 

GARAŽNO MESTO GM17 prizemlje - 11,04 m2 

POSLOVNI PROSTOR prizemlje  47,93 m2 

STAN BR. 1 I sprat dvoiposoban 82,60 m2 

STAN BR. 2 I sprat dvosoban 51,54 m2 

STAN BR. 3 I sprat jednoiposoban 55,11 m2 

STAN BR. 4 I sprat jednoiposoban 58,19 m2 

STAN BR. 5 I sprat jednoiposoban 58,69 m2 

STAN BR. 6 I sprat dvoiposoban 81,03 m2 

STAN BR. 7 II sprat dvoiposoban 87,13 m2 

STAN BR. 8 II sprat dvosoban 58,67 m2 

STAN BR. 9 II sprat jednoiposoban 59,05 m2 

STAN BR. 10 II sprat jednoiposoban 58,19 m2 

STAN BR. 11 II sprat jednoiposoban 58,69 m2 



 
STAN BR. 12 II sprat dvoiposoban 81,03 m2 

STAN BR. 13 III sprat dvoiposoban 87,13 m2 

STAN BR. 14 III sprat dvosoban 58,67 m2 

STAN BR. 15 III sprat jednoiposoban 59,05 m2 

STAN BR. 16 III sprat jednoiposoban 58,19 m2 

STAN BR. 17 III sprat jednoiposoban 58,69 m2 

STAN BR. 18 III sprat dvoiposoban 81,03 m2 

STAN BR. 19 povučeni sprat dvoiposoban 96,02 m2 

STAN BR. 20 povučeni sprat dvoiposoban 116,10 m2 

STAN BR. 21 povučeni sprat jednoiposoban 58,19 m2 

STAN BR. 22 povučeni sprat jednoiposoban 58,69 m2 

STAN BR. 23 povučeni sprat dvoiposoban 81,03 m2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

0.10. USLOVI PRIBAVLJENI VAN OBJEDINJENE PROCEDURE 
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ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности b1118022-1724-48fc-aafd-c2d0949c39a6

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  10.07.2025. 14:34

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  ЛАВА ТОЛСТОЈА

Број парцеле:  4614/1

Површина m²:  239

Број извода (*):  17715

Подаци о делу парцеле

Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  92

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ТОДОРОВИЋ (МИЛАН) ДАРКО

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 25 А 

Матични број лица:  0607957860100

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Назив:  ТОДОРОВИЋ (НИКОЛА) МИЛИЦА

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 25 А 

Матични број лица:  2309957865036

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  1

Назив улице:  ЛАВА ТОЛСТОЈА

7/11/25, 7:18 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=8pgWoEngdl81PdWeCvR9YQ== 1/2

Nenad 
Perić

Digitally signed 
by Nenad Perić 
Date: 
2025.07.11 
07:36:28 +02'00'



Кућни број:  25

Кућни подброј: 

Површина m²:  92

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  ТОДОРОВИЋ (МИЛАН) ДАРКО

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 25 А 

Матични број лица:  0607957860100

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Назив:  ТОДОРОВИЋ (НИКОЛА) МИЛИЦА

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 25 А 

Матични број лица:  2309957865036

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

7/11/25, 7:18 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=8pgWoEngdl81PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 11.07.2025. 07:19:00

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности d461f012-f5ac-474a-9dfc-5745e2332b26

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  10.07.2025. 14:34

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  ЛАВА ТОЛСТОЈА

Број парцеле:  4614/1

Површина m²:  239

Број извода (*):  17715

Подаци о делу парцеле

Број дела:  2

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  52

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ТОДОРОВИЋ (МИЛАН) ДАРКО

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 25 А 

Матични број лица:  0607957860100

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Назив:  ТОДОРОВИЋ (НИКОЛА) МИЛИЦА

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 25 А 

Матични број лица:  2309957865036

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  2

Назив улице:  ЛАВА ТОЛСТОЈА

7/11/25, 7:19 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=7O/+wzd9vIs1PdWeCvR9YQ== 1/2



Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  52

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОМОЋНА ЗГРАДА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  ТОДОРОВИЋ (МИЛАН) ДАРКО

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 25 А 

Матични број лица:  0607957860100

Врста права:  ДРЖАЛАЦ

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Назив:  ТОДОРОВИЋ (НИКОЛА) МИЛИЦА

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 25 А 

Матични број лица:  2309957865036

Врста права:  ДРЖАЛАЦ

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Терети на објекту - Г лист  

Врста терета:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

Датум уписа:  15.04.2011.

Трајање терета: 

Опис терета: 

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

7/11/25, 7:19 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=7O/+wzd9vIs1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 11.07.2025. 07:19:48

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 0089c286-a0f9-457e-b68f-ab02ccf8b5bf

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  10.07.2025. 14:34

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  ЛАВА ТОЛСТОЈА

Број парцеле:  4614/1

Површина m²:  239

Број извода (*):  17715

Подаци о делу парцеле

Број дела:  3

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²:  95

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ТОДОРОВИЋ (МИЛАН) ДАРКО

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 25 А 

Матични број лица:  0607957860100

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Назив:  ТОДОРОВИЋ (НИКОЛА) МИЛИЦА

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 25 А 

Матични број лица:  2309957865036

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама

7/11/25, 7:19 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=Z7791j+gWow1PdWeCvR9YQ== 1/2



основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

7/11/25, 7:19 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=Z7791j+gWow1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 11.07.2025. 07:21:29

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 979ba315-a86c-4c0f-ab21-deb038aa7557

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  10.07.2025. 14:34

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  ЛАВА ТОЛСТОЈА

Број парцеле:  4614/2

Површина m²:  210

Број извода (*):  9831

Подаци о делу парцеле

Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  45

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ТОДОРОВИЋ (МИЛАН) ДАРКО

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 25 А 

Матични број лица:  0607957860100

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  1

Назив улице:  ЛАВА ТОЛСТОЈА

Кућни број:  25

Кућни подброј:  А

Површина m²:  45

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

7/11/25, 7:21 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=lmzLbJ+7LfE1PdWeCvR9YQ== 1/2

Nenad 
Perić
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Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  ТОДОРОВИЋ (МИЛАН) ДАРКО

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 25 А 

Матични број лица:  0607957860100

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

7/11/25, 7:21 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=lmzLbJ+7LfE1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 11.07.2025. 07:21:56

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 77ed31f6-36b6-4fc5-8fa2-e6dc0672716e

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  10.07.2025. 14:34

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  ЛАВА ТОЛСТОЈА

Број парцеле:  4614/2

Површина m²:  210

Број извода (*):  9831

Подаци о делу парцеле

Број дела:  2

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  36

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ТОДОРОВИЋ (МИЛАН) ДАРКО

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 25 А 

Матични број лица:  0607957860100

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  2

Назив улице:  ЛАВА ТОЛСТОЈА

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  36

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

7/11/25, 7:21 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=hgK4zRqqtyM1PdWeCvR9YQ== 1/2



Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ УПИСАН ПО ЗАКОНУ О ОЗАКОЊЕЊУ ОБЈЕКАТА

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  ТОДОРОВИЋ (МИЛАН) ДАРКО

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 25 А 

Матични број лица:  0607957860100

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

7/11/25, 7:21 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=hgK4zRqqtyM1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 11.07.2025. 07:22:15

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности fbc1ed8a-0f5c-450f-8394-fba8b5ceb418

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  10.07.2025. 14:34

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  ЛАВА ТОЛСТОЈА

Број парцеле:  4614/2

Површина m²:  210

Број извода (*):  9831

Подаци о делу парцеле

Број дела:  6

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  38

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ТОДОРОВИЋ (МИЛАН) ДАРКО

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 25 А 

Матични број лица:  0607957860100

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  6

Назив улице:  ЛАВА ТОЛСТОЈА

Кућни број:  25

Кућни подброј:  Б

Површина m²:  38

Корисна површина m²:  31

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

7/11/25, 7:22 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=hFfhsOjx0uw1PdWeCvR9YQ== 1/2



Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ УПИСАН ПО ЗАКОНУ О ОЗАКОЊЕЊУ ОБЈЕКАТА

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  ТОДОРОВИЋ (МИЛАН) ДАРКО

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 25 А 

Матични број лица:  0607957860100

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

7/11/25, 7:22 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=hFfhsOjx0uw1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 11.07.2025. 07:23:08

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 159cf54a-f5d3-49b9-9b2e-4e0c28e7f4d3

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  10.07.2025. 14:34

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  ЛАВА ТОЛСТОЈА

Број парцеле:  4614/2

Површина m²:  210

Број извода (*):  9831

Подаци о делу парцеле

Број дела:  7

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  26

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ТОДОРОВИЋ (МИЛАН) ДАРКО

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 25 А 

Матични број лица:  0607957860100

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  7

Назив улице:  ЛАВА ТОЛСТОЈА

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  26

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОМОЋНА ЗГРАДА

7/11/25, 7:23 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=EOPB1CiKW6w1PdWeCvR9YQ== 1/2



Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ УПИСАН ПО ЗАКОНУ О ОЗАКОЊЕЊУ ОБЈЕКАТА

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  ТОДОРОВИЋ (МИЛАН) ДАРКО

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 25 А 

Матични број лица:  0607957860100

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

7/11/25, 7:23 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=EOPB1CiKW6w1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 11.07.2025. 07:23:34

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности e64ba4ab-dafb-4ebf-b1b2-e44af4719c6f

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  10.07.2025. 14:34

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  ЛАВА ТОЛСТОЈА

Број парцеле:  4614/2

Површина m²:  210

Број извода (*):  9831

Подаци о делу парцеле

Број дела:  8

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²:  65

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ТОДОРОВИЋ (МИЛАН) ДАРКО

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 25 А 

Матични број лица:  0607957860100

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

7/11/25, 7:23 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=k8R3+oLSPl81PdWeCvR9YQ== 1/1



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 11.07.2025. 07:25:57

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 39918466-5f03-4525-ae15-e42617c7ca38

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  10.07.2025. 14:34

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  ЛАВА ТОЛСТОЈА

Број парцеле:  4615

Површина m²:  332

Број извода (*):  2637

Подаци о делу парцеле

Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  121

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ИЛИЈЕВ СЛАВИЦА

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 27  

Матични број лица:  0209971865039

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  2/4

Назив:  ЈОВАНОВИЋ ДУШИЦА

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 27  

Матични број лица:  1602973865068

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  2/4

Терети на парцели - Г лист  

Врста терета:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ЈЕ УПИС ИЗВРШЕН НА ОСНОВУ УГОВОРА ОВЕРЕНОГ 
КОД СУДА ПРЕ 1. СЕПТЕМБРА 2014. ГОДИНЕ

Датум уписа:  09.07.2020.

Трајање терета: 

Опис терета: 

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

7/11/25, 7:26 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=95MqKBVp3YU1PdWeCvR9YQ== 1/2

Nenad 
Perić

Digitally signed 
by Nenad Perić 
Date: 
2025.07.11 
07:38:08 +02'00'



2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  1

Назив улице:  ЛАВА ТОЛСТОЈА

Кућни број:  27

Кућни подброј: 

Површина m²:  121

Корисна површина m²:  114

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

Правни статус објекта:  ДЕО ОБЈЕКТА ИМА ОДОБРЕЊЕ ЗА УПОТРЕБУ/ИЗГРАЂЕН ПРЕ ПРОПИСА/
ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  ЈОВАНОВИЋ ДУШИЦА

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 27  

Матични број лица:  1602973865068

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист  

Врста терета:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ЈЕ УПИС ИЗВРШЕН НА ОСНОВУ УГОВОРА ОВЕРЕНОГ 
КОД СУДА ПРЕ 1. СЕПТЕМБРА 2014. ГОДИНЕ

Датум уписа:  09.07.2020.

Трајање терета: 

Опис терета: 

Врста терета:  ОСТАЛЕ ЗАБЕЛЕЖБЕ ПРОПИСАНЕ ЗАКОНОМ

Датум уписа:  22.09.2023.

Трајање терета: 

Опис терета:  СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ БР.1 СЕ САСТОЈИ ИЗ СТАРОГ ДЕЛА У ПОВРШИНИ 
ОД 49М2, КОЈИ ЈЕ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ, НА КОГА ЈЕ 
ДОГРАЂЕН ДЕО У ПОВРШИНИ ОД 72М2 ЗА КОГА ЈЕ ИЗДАТО РЕШЕЊЕ О 
ОЗАКОЊЕЊУ БР.V-18-351-313/2023 ОД 16.8.2023.,КОЈЕ ЈЕ ЈЕ ИЗДАО 
СЕКРЕТАРИЈАТ ЗА УРБАНИЗАМ, ТАКО ДА ЈЕ УКУПНА ПОВРШИНА 
ОБЈЕКТА 121М2.

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

7/11/25, 7:26 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=95MqKBVp3YU1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 11.07.2025. 07:26:14

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 3d913269-87c3-4a2a-8b40-564ba75e7ca5

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  10.07.2025. 14:34

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  ЛАВА ТОЛСТОЈА

Број парцеле:  4615

Површина m²:  332

Број извода (*):  2637

Подаци о делу парцеле

Број дела:  4

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  82

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ИЛИЈЕВ СЛАВИЦА

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 27  

Матични број лица:  0209971865039

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  2/4

Назив:  ЈОВАНОВИЋ ДУШИЦА

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 27  

Матични број лица:  1602973865068

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  2/4

Терети на парцели - Г лист  

Врста терета:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ЈЕ УПИС ИЗВРШЕН НА ОСНОВУ УГОВОРА ОВЕРЕНОГ 
КОД СУДА ПРЕ 1. СЕПТЕМБРА 2014. ГОДИНЕ

Датум уписа:  09.07.2020.

Трајање терета: 

Опис терета: 

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

7/11/25, 7:26 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=1Uy3xv6/yrU1PdWeCvR9YQ== 1/2



2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  4

Назив улице:  ЛАВА ТОЛСТОЈА

Кућни број:  27

Кућни подброј:  Б

Површина m²:  82

Корисна површина m²:  64

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ИМА ОДОБРЕЊЕ ЗА УПОТРЕБУ

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  ИЛИЈЕВ СЛАВИЦА

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 27  

Матични број лица:  0209971865039

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

7/11/25, 7:26 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=1Uy3xv6/yrU1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 11.07.2025. 07:26:27

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности bac95c58-0f9d-4f89-9445-06f379922938

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  10.07.2025. 14:34

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  ЛАВА ТОЛСТОЈА

Број парцеле:  4615

Површина m²:  332

Број извода (*):  2637

Подаци о делу парцеле

Број дела:  5

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  10

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ИЛИЈЕВ СЛАВИЦА

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 27  

Матични број лица:  0209971865039

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  2/4

Назив:  ЈОВАНОВИЋ ДУШИЦА

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 27  

Матични број лица:  1602973865068

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  2/4

Терети на парцели - Г лист  

Врста терета:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ЈЕ УПИС ИЗВРШЕН НА ОСНОВУ УГОВОРА ОВЕРЕНОГ 
КОД СУДА ПРЕ 1. СЕПТЕМБРА 2014. ГОДИНЕ

Датум уписа:  09.07.2020.

Трајање терета: 

Опис терета: 

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

7/11/25, 7:26 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=ls5SSyiNZkg1PdWeCvR9YQ== 1/2



2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  5

Назив улице:  ЛАВА ТОЛСТОЈА

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  10

Корисна површина m²:  8

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОМОЋНА ЗГРАДА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ИМА ОДОБРЕЊЕ ЗА УПОТРЕБУ

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  ИЛИЈЕВ СЛАВИЦА

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 27  

Матични број лица:  0209971865039

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

7/11/25, 7:26 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=ls5SSyiNZkg1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 11.07.2025. 07:26:40

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности ce147a31-e0bb-4e4a-b2b3-6b412f36bfc3

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  10.07.2025. 14:34

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  ЛАВА ТОЛСТОЈА

Број парцеле:  4615

Површина m²:  332

Број извода (*):  2637

Подаци о делу парцеле

Број дела:  6

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  7

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ИЛИЈЕВ СЛАВИЦА

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 27  

Матични број лица:  0209971865039

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  2/4

Назив:  ЈОВАНОВИЋ ДУШИЦА

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 27  

Матични број лица:  1602973865068

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  2/4

Терети на парцели - Г лист  

Врста терета:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ЈЕ УПИС ИЗВРШЕН НА ОСНОВУ УГОВОРА ОВЕРЕНОГ 
КОД СУДА ПРЕ 1. СЕПТЕМБРА 2014. ГОДИНЕ

Датум уписа:  09.07.2020.

Трајање терета: 

Опис терета: 

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

7/11/25, 7:26 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=ciAWISyYHVg1PdWeCvR9YQ== 1/2



2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  6

Назив улице:  ЛАВА ТОЛСТОЈА

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  7

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОМОЋНА ЗГРАДА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ УПИСАН ПО ЗАКОНУ О ОЗАКОЊЕЊУ ОБЈЕКАТА

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  ЈОВАНОВИЋ ДУШИЦА

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 27  

Матични број лица:  1602973865068

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

7/11/25, 7:26 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=ciAWISyYHVg1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 11.07.2025. 07:26:55

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 85051b84-87c3-4862-a2e9-e27e104cbea3

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  10.07.2025. 14:34

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  ЛАВА ТОЛСТОЈА

Број парцеле:  4615

Површина m²:  332

Број извода (*):  2637

Подаци о делу парцеле

Број дела:  7

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²:  112

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ИЛИЈЕВ СЛАВИЦА

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 27  

Матични број лица:  0209971865039

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  2/4

Назив:  ЈОВАНОВИЋ ДУШИЦА

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЛАВА ТОЛСТОЈА 27  

Матични број лица:  1602973865068

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  2/4

Терети на парцели - Г лист  

Врста терета:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ЈЕ УПИС ИЗВРШЕН НА ОСНОВУ УГОВОРА ОВЕРЕНОГ 
КОД СУДА ПРЕ 1. СЕПТЕМБРА 2014. ГОДИНЕ

Датум уписа:  09.07.2020.

Трајање терета: 

Опис терета: 

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

7/11/25, 7:26 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=sLa0Ect/kuw1PdWeCvR9YQ== 1/2



* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

7/11/25, 7:26 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=sLa0Ect/kuw1PdWeCvR9YQ== 2/2



РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Панчево
Жарка Зрењанина 19 
Број: 953-111-26239/2025
КО: Панчево

Катастарска парцела број:
4614/1, 4615, 4614/2

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

Размера штампе: 1:500

Датум и време издавања:

07.07.2025 године у 09:47
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________

РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Републички геодетски завод

Булевар војводе Мишића бр. 39

11 000 Београд

Датум: 7/7/2025 11:39:09 AM


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Одељење за катастар инфраструктуре Панчево
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА

Град / Општина Размера: 1:1000

Број:

ПАНЧЕВО

956-303-16847/2025

Овлашћено лицеКопија плана водова је верна оригиналу.
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Републички геодетски завод

Булевар војводе Мишића бр. 39

11 000 Београд

Датум: 7/7/2025 9:02:05 AM



KO PAN^EVO

Lokacija: Katastarske parcele broj 4614/1, 4614/2 i 4615 u KO Pan~evo

Katastarsko-topografski plan

Katastarsko stawe
Fakti~ko stawe

Nenad Peri}, dipl. in`. geod.

 Snimqeno dana: .....................       god.

Direktor:

01.04.

LEGENDA:

Razmera 1:500

2025.

Milivoj Ninic
Stamp

Milivoj Ninic
Stamp

Milivoj Ninic
Stamp



. 51E ETIEKTP0,1:114CTPVI6YLIMJA
CPSHUE

Enewrpopmc-rpm6yLwja Cp6ile Beorpag
OrpaHaK Enewrpopmc-rpwayquja IlaHHeao
fla6yeso , Mmnowa 06peHosoka 6, 26000 flamveso, Ten,: 013/315-020 , cparcc: 013/335004

LI,E011:
Haw 6poj: 8C.1.1.0.-D.07.15.-284352-25 /2

flaw-reap, 14.07.2025

111111 111111111 I
AAAE6067323119286

10.9REH11PODEPTHEC ROO

MBE KYPJA4KOr 6p. 1156

26000 FIAHHEBO

DP-EMI-4)1.78/02

OpnyHyjyrm 0 3axTeey Ha,qne>KHor opraHa op 14.07.2025. ropme, norse-ror y ame FOSITI,EH
DPODEPTMEC goo, DAHLIEBO, VIBE KYPJALIKOr 6p. 1155 Ha ocHoey HnaHa 140. 3aKoHa o
eHepre-rmm („Cn. raaCHVIK PC" 6p. 145/14), 8 i 86 3aKoHa 0 nnaHmpawy In yorpapHan („Cn. MaCHIelK
PC" 6p. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14 H 145/14), a3p* ce

YC1101311 3A BPOJEKTOBAthE 1.1 IIPMKIbYLIEHDE Y nocrynicy M3PABE YPEAHMCTMLIKOF
nPOJEKTA

objeicra: BMILIEMPORINHA CTAMBEHA DOC110BHA 31PARA, DAHHEBO, flABA TOSICTOJA
6p. 25,25A,27 napgena 6poj 4614/1, 4614/2, 4615, K.O. nAHHEBO,

0811M ycnoema Enerrpowic-rpil6yLwja Cp6vje 4.0.0. Beorpap Aamem Textry: Egg pigpen/a
macro npaKrbyHewa, Ha4011 1/1 -rexHaHKo-TexHonowKe ycnose npmkrbyHeyba, mecTo H F1241/1H meperba
enerrpaHHe eHeprmje, poK npvwxbyLiewa ii TpowKoee nplikrbyHewa.

MmeecTmTop npmKrbytma ca opmamom mepmor mecTa je EAC.

Ha ocHoey yeywa y sqejHo pewee 6p. IDR-26-05-2025 op 07.2025, Konajy nnaHa 3a KaTacTapcKy
napLieny II 1131304 1/13 KaTac-rpa B0a0Ba, maaaiy ce OBIA VC.6101311 

1. Ycnomm Koje Tpe6a pa appoeorbm o6jekarge 611 ce morao marpapwrm npmKrbyvaic
HanoH Ha Koja ce npiarbyyyje objeKaT: 0,4 kV
OaKTop cHare: maHap 0,95
Onmc npocTopa majm je apamica o6ameama pa o6e36eam aa cmeunaj npmKrbruca o6jeicra: Ha
npincrynaHHom mec-ry, y ynasy o6jeK-ra, 3a yrpapH.y "rpm opmaHa mepHor mecTa (OMM) mopyna
MOMM-9, jepsor opmaHa mepHor mecTa (OMM) mopyna MOMM-3 CTpaHKa je y obaBeam pa
o6e36eRm npocTop wfripme 2800mm, BleIC141-10 2000mm 14 py6me 235mm.
Ha npmrynatwom mecTy I Ha ynKHHom nenv cbacatte naegmemor otheicra, V3 pervnauKoHy ntimiv
Ca iaBHOM a0BDWIIH0M ) 3a yrpapEby Ka5/10BCK0 npmKrbyLme Kyrmje KnK Tana EB-211, C-rpaHKa je
y odaeesm pa o6e36egin npoc-rop Lumme 640mm, evicyme 980mm v 4y61lHe 165mm. Y Kilk
yrpapara pee yeopHe Ka6noecKe Lkeem 0 110mm. Yrao caavjaH:a He me 614n-H eekv 04 45.

Ha chacapw o6jerra 3a yrpaps,y opmaHa mepHor mecTa -ran DOMM-1 (aa npoweno>KapHy
npmrbyHaK), C-rpaHKa je y o6w3e3m pa o6e36emi npoc-rop wome 300mm, emcme 650mm
4y6me 235mm.
Ha npvc-rynaLmom mec-ry Ha acars °Wen, 3a yrpapyby Ka6noecKe npvacrbyHHe Ky-raje KnK Tana
EB-1n aa npomenowapHa npvsrbyHaK ), CTpaHKa je y o6aBe3m pa o6e36epm npoc-rop wfripme
440mm, BIACIAHO 980mm v py6me 165mm. Y KnK yrpap,m4 jersy yeopHy Ka6noecKy gee 0 110mm.
Yrao caemjayba He me em-rm Bets 04 45.

Oc-rana ycnoem Koje je cTpaHKa o6aeesHa pa o6e36epa 3a vweejewe npmbyLwa: YKonmo ce
opmaHv mepHor mec-ra yrpatwiy v aiHdawry o6ieK-ra yew mopaly 6amet yrpaheym ca vete mese
r e ii Ka6noecKa npmKrbyLwa KyTmia KnKEB-21-1 , Ha pacToia-by He eetiem on. 10m on KDKEB-211. 

Cee KFIK Kole ce yrnahNnY Ha cnorLawyby cbacaav othewra mopaiy 614Tm goc-rvnHin 24 Haca
pansvnima "EneK-rpowicTpMyumie Cp6mie" 8.00. Y cnyHaiy noc-raerbafts Karmic, 0H ce moo.

•••••-• vnie -r.-•••••-• •••• •••-,.1.0., •-••-.1•4-,,/1-11/TIA (••-••••
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3a 00133314Bahbe KnK v OMM obestiegHTH legHocnoiHv eneKTpomaonooaHy KopyroeaHy wee •
npeceKa 090mm. 

04 cabinpHinoa aa insjeAHaHaeaHDe noTeHumiana go crrsopa sa OMM o6e3eleginfi
n Ka6an Tana MOO 

1x7Omm2.

CTpaHKa le y o6aBe31 Aa ce. rifle Pvwei-ba nocrojeker cram6eH
or ohiewra, jaew V npocToPtlie

"EnewrpogincTpi46ytyle Catania" 4100, OrpaHaK EnewrpogincTpinovimja flayeBo, Minnowa

06peHoeHtia On. 6, K3K0 614 nogHena 33XT3B aa AemoHTwxy noc-
roietonx 6polmna ii floc-wicker

npinKrbytya. 

flpHninKom npolerroaarba npegmemor o6ierra npingpxraeaTin ce °Linea 
us flpaemnHinKa o TeXHINKIIM

Hopmayerwa Kaga ce pawn 0 MI4H14MarlH0i4o3BorbeHol VAalbeHOCT14 
Ha4.30MHVIX enen-poeHepreTcyx

BoAoea H331ABHOIHanotia oA 11<\/ go 400kV 14 6V4NTIO1 npegmerHor 

Y cynporHom, CTpaHKa le y obaseavi Aa ce lam y npocTopinie"EneKrpowncrpo6Yulnia Cp6inie" Roo, OrpaHaK
flaHveso Minnowa 06peHoeinba 6p. 6 KaKo 6in nogHena 3axTee 38 insmew-raFbe HaAsemmx

enerrpoeHepreTcoor aogoea. TpowKoee InsmewaTH,a CHOGII C-rpaHKa. 

YKormKo co incnoA npeAmeTHor o6lerra ( HI4B0 'Amon semthe ) Hanase rapaxce 
ca cny_c-reyma

(Pamnama ) , °Copan CTpaHKe le Aa OA lame noenwme AO Ka6
noecow nplyrbyLminx Kynnia Kao

11 opmaHa mepHinx mec-ra obeseedrun Kahnosyy KaHanin3awnly 3a Tpacv OvAykinx eHe_preTcKinx

Ka6noBa Ti. VBO4H14% Ka6.110BCI4IX Liam 0110mm a cee _y cKnagy ca owKehom 33KOHCKOM

perynameom (vcKnagyrrm ca nparYnHinKom 0 TeXHVILIKIIM HopmaTinemma sa 33111T14TV o6ieKaT
a 0A

ncoKaPa. ). 

Ycnoem aaurrwre op, HHAmpeamor HanoHa oAmpa, npeonTepetima m npeHanoma: Kao

33111-114Ty OA npeycoKor HanoHa goginpa npinmeHm-rm saw-rwry ayromaTcionm inclubyHerbem

Hanajahba ya ycnoe insjeAHaqaaaHDa noTemyjana. Y mpexon 0,4KV inyeAeHa je saw-rwra oA onacHinx

HanoHa Aotypa cinc-remom HanajaHDa TT (aaw-rwrHo yaemrbeH.e), a inHc-ranatyja noTpowaHe mopa

inaeecTH TaKo ga nocrojin morytHocT naKor npenacKa Ha yc-rem Hanajarba TEl (saw-nerra

Hynoearbem).

VIHc-ranawnja mminaingyanFily no-rpowya mopa Aa nocegyje 3311.11-14THy c-rpyjHy CK11011Ky Koja

vcKrbyHyje cTpyje semrbocnoja og 0,5A HajKacHinje sa 0,1 ceK. v Hma. Hanpagy sa incnin-rmaybe.

Ycnoam nocTaarbaita mHcranammje y o6jeary Icoje je cwaHaa o6ase3ma ga 06e36eA11 maa

nplianDynaa:

3aw-rinTHe ypebaje H3 paaaopsoj Tabrun (PT) mHuranatanje objerra nponarop,HTH rnayinm

ockwypyinma Ha mepHom mecry m meecTin y crcnagy ca eaxrefunm TexklYmm nponinuma.

OA opmaHa mepHor mec-ra (OMM) go PT y objeKTy obe36epwrin LIOTB0p0)K1451H1,4 Bog maKumayor

npeceKa 16 mm2 oAroeapajyTher Tinna. Y PT obe36eAwrin npiarbyyHe cresarbKe 3a yoeyeathe

033H14X (L1, L2, L3) npoacigHma, 33111114THOr (PE) 14 HeyrpanHor (N) npoBoAHHKa.

06aseaa inHBecTin-ropa je oiq PT xinApaHT nymne go OMM sa xinApaHT nymny obeselegin

ye-raopo>ronnHin npoaogHly mina NHXHX 0E180 ogroaapajyker npeceKa. KoA npoc-ropa sa OMM

o6es6eAlorrin BoAoBe Beth AyBoye sa OKO 1 14 314AHO obenexonTH osHaKama (pew/ 6poj 14 HameHa)

YK01114K0 cTpaHKa ?Frank; HenpeKingHo Hanajarbe coojinx yperiaja HeonxoAHo je ga o6e36egin

anTepHaTmeHo arperaTcKo HanajaFbe 14CTVIX, ca obasesHom yrpagFbom oArosapajyThe 6noKape oA

npop,opa HanoHa arperaTa y CEE.
2. TeXH14•11(11 ornic npmarbymaa

Bpora npmarbyHaa: TinricKin npvikrbytoK - 42

KapaaTep npmarbymaa: "-palm/

MecTo npmarbymeHpa o6jeara: meply opmaH, insa mepHor ypebaja

Macro seam:mita npmarbruca Ha clicTem: KFIK HA cOACALIVI OBJEKTA

Onmc npmarbynaa Ao mepHor mecTa:110CTOJETM HH KABBOBCKVI Bog VICIIIPEp, OBJEKTA
PACETIM VI no 11PVIHLW111Y YI1A3413.11A3 YBYTM Y HOB KrIK,



flOCTOJERE KrIK no 110TPEEY YKVIHYTV11,43PAROM HH CrIOJHVILJA (o6aBeaa CrpaHvce pa
cc iaem v EA.0 FOAM nortHoutetha aarreea aa yKKEtamsem nocroiektix KnK1

FIFE ITYLUTAFbA Y OBJEKTA Y noroH , no 110TPEE14, YPARVITM 11PEBE3VIBAFbE
KOPMCH VIKA TAKORA KOPVICHMKE Y 'IAEA TOTICTOJA OR 29-43 11PEBE3ATM HA HH MEW(
1/13 TC JOCVIII0A MAPI4HKOBIATIA VI31309, 02 J.MAPVIHKOBKRA OR LIYMM-REBE ,90
M.MAPKOBVIR

Ha cpacapm npepmerHor o6jeKra yrpapvirm KrIKEB-211
KFIKEB-2n In opmaHe mepHor mecra noeeaarm Ka6nom npeceKa V rmna PPOO 4x95mm2.
Ha citlacapw yrpapwrm KrIKEB-1n ii opmaH mepHor metre. 110MM1 ca rporpasHmm 6pojmnom ( aa
npormenowapHm npmKrbyt-tax-xwppaHr)

KIIKEB-111 m nomm1 noeeaarm Ka6nom npecexa V mina PPOO 4x16mm2.
KilKEB-211 11 KIIKEB-1n noeeaarm , npe octirypa9a, Ka6nom npeceKa ii rinna PPOO-A 4x25mm2.
Y KrIKEB-2n yrparmrin Hcmacre ocmrypage jaHmHe op 160A a y KrIKEB-111 yrpapvirm HO>KaCTO
ourypame jat-mHe op 25A.

Onmc mepmor mecTa: Y ynasy o6jeKra vinvi ajHcpopry, rpm MOMM -9 m jeppH MOMM-3, Kojvt Cy
onpemrbeHm WI4HCKinM paaeoppm, mepHmm ypekajmma, jemonontmm ayrOMarCKIAM npeKmpatimma
(ourypat-m) V njamKrbyvn-mm creaarbKama.
0MM-1 Tyne nomm-i Kojm je onpemtheH ca jerimm mepvmm ypekajem, jepHonom-mm
ayromarcKmm npeKmpaymma (ocmrypa9m) V npmKrbyvvimm creaarbKam

Pacno ep me HVIX V 3aWT1171-ImX ypeYjaja

PE HameHa KOM.

MaKcm
manHa
cHara
(kVV)

Ociirypa9
Epojinno /

mepHa rpynaMu HOMMH.
apyja (A)

cTaHonin 9 17,25 Aroma-mm*1 25 I Tpoc13a3H0,2
MOMM9

ctaHoem 9 17,25 AyromaTeKu 25 Tpo4pamo,2
MOMM9

rlAPKVIHr !WI 2 17,25 AyromaTeKki 25 TpocpasHo,2
2 CTaHOBL1 5 17,25 AnomaTcron 25 TpocpasHo,2
3 rAPA)KA I 17,25 AyromaTcKin 25 TpoclaasHo,2
4 3AJERHIALIKAllOTPOWFbA 1 17,25 Ay-roma-reign 25 rpota3Ho,2
MOMM3

110C110BHE 11POCTOPI1JE 1 17,25 AromaTcKin 25 TpocpaaHo,2
2 MDT 1 17,25 AyTOMEtTCKH 25 TpocpaaHo,2
nommi
1 xmiciPoyvn 3A11POTVIB110)KAPHY MPEWY 1 17,25 D AromarcKin 25 D -rpo4,a3Ho,2

YKyllHO KOM:
3

Mepmm ypebaj: Spojinna aKrineHe eHeprmje mopajy 6mrm Hajmathe Knace 2, opHocHo wHpeKc Knace A, 3x
230/400V, 5 (10) 40A, 50Hz, ca npeKinAaLiKvim mownom V MPC KomyHinKaywoHinm moilemom.

Spojmna amTmame emeprmje mopajy 611111 momnneTmo onpemrbema ca cmcTem garbmuCKOr
0qm-ream-be II ynpaarbarba y cmna,qy ca pomymerrrom - CpyHKLIKOHar11-111 sax-ream ii

Tem-mime mepamTepmcmime 6pojmna enemTpmgme emeprmje II KOMyHtIK311110H1IX ypetaja

(ea,meka eep3mja)

33WTHTHM ypebajm: inaeHin ay-roma-T-0mi ocinrypaHin TfrIll "LI"
Ynpasrbalam ypebaj: y cKnony mepHor ypetaja

3. Meow mcnopyke enerrpmgme emeprmje

Mecro mcnopyKe enetcrpmyHe eHeprmje: mepHm opmaH, 1138 mepHor ypebaja.

4. OCHOBHI4 TeXHII4K11 nogamm o AGEE ma mem npmkrbygemia

EnewrpoeHeprercKa onpema ce Ammemomommwe Ha maKcmmanHo goseorbeHy crpyjy rpocImaHor
KparKor cnoja 6 kA.



3a errnmmHincavbe nponasHor semnpocnoja npinmeHpyje ce:
- aemrbocnojHa awm-vrra Ha maeoAHom nperunpjavy ca spemeHom Tpajavba Ao 0,5s,

Ykonvwo pap, yperjaja c-rparwe npoyapokyje cmasperbe Keanwrera enerrpm4He eHeprinje Apyrinm
KopincHini.www, nop ycnoeom pia npeKopagyje emmcmoHe Hmeoe rionomerie flpaBmninma 0 paw
4mm-pm6y-rmeHor cmcTema Enerrpopkno-p116y4mja Cp6mje pi.o.o. 6eorpapi, mokne CTPaHKII pa obyc-rasin
mcnopyKy enenownme eHeprmje cee AoK ce He oTknoHe yspown emempin.

5. HavHape 3a npwcrbyeerbe

06pa9yH HaKHape aa npinkrbyve>be maspwert je y cKnapy ca Me-roponormjom 3a oAperwavbe
TpowKoea npinknpyinetha Ha cmc-rem aa npeHoe 1ri11crpi16Ni1jy enerrpohHe eHeprmje (Cn. rnacHvw
PC", 6p. 109/15), a y Kojoj je p,a-ro Ae-ran,Ho o6paanomeHpe kpinTepinjyma m Ha9mHa oAperwleampa
Tpowkoea npinKrby9empa o6jeka-ra Kynaya Ha TICEE.

HaKHapa aa Tpowkose npvuubrne>ba 143HOCH:

1. TpOWKOIEM npinKnpymKa: 1.322.676,95 PCg.

2. TpowaK npo-rmsno>KapHor npinKrby-wa: 56.938,00 PCg.

3. Pie() TpowKoea cmcTema Hac-ranvw a6or npvwrbytnerba objerra: 723.439,13 PCg.

YkynHo (6e3 o6patnyHaTor 11)113): 2.103.054,08 FICA.

6. POK aa Harpapeq npmerbye Ka

IlnaHinpaHm pOK aa mai-pap-by npinkrby9ka je 12 macaw no mammpe>by ckvklaHcmjcianx 11 Apynnx
o6aseaa 113 Yrosopa o npy>Ka>by ycnyre 38 npinKrbymespe Ha /ZEE aaKrbymeHor marmery c-rpaHKe
mmaoha jamor oonawhevba Enerrpo411c-rpm6yh1ja Cp6mje 4.0.0, BeorpaA. Yroeopom o npy>Kakpy
ycnyre 3a npinKrbyme>be Ha gCEE ce npewnsHo pecimminwe pOK aa marpapHpy npinKrbymKa.

7. 3arree 3a nrererbymerbe

3ax-ree a npinKrbymewe ynybyje HaAne>KHin opraH y mme eTpaHKe. Ya 3ax-ree ce Aouraerba
AoKyvnevrrawnja 143 T29Ke 8.

no aarresy Hapnessnor opraHa Enerrpop1ap116yya Cpeinje 4.0.0. Beorpap mapaje opoopevbe Koje
je 143BPLUHO AaHom qomowerba, a Koje caApman KOHaHHII o6patnyH TpowKosa npinKrbyknerba.

POK npmkrbymespa je 15 Aaa op AaHa nopHoweepa aarreea HaAnemwor opraHa atm cy menyi-beHin
ycnosm AeclomvimcaHm 01311KAAokymeHTom.

8. Lloparmi ycnoem aa ninierbyeethe o5jerra Ha LICEE

HaKoH incxopoearba rpatjeeinHcKe Aoseone, npinninKom npmjaee paAcsa noTpe6Ho je HaAne>KHom
opraHy KOj1/1 CIWOBOAVI 06je4l/FbeHy apOLMAypy elleKTp0HCKVI AOCTaBVITII 4OCT3131/1TH nonyvbeH,
noTrwicaH 14 enerrpoHckin osepeH Yroeop o npy>Kavby ycnyre aa npinknpymerbe Ha gCEE Kojin je
AocTaarbeH y npinnory 0131/1X yenosa.

He B131.1111TH nnaharbe npe pocvaenratba nornabeHor H novnimaHor Yroeopa o npywarbv vcrwre
aa nrneobyveH3e Ha AGEE Hagnemcmom opraHv vs aarres aa npiriaev parwea Ii po6Hiarba
npHiaee papona. 

lipmkrbyme>be o6jeKTa Ha RCEE ce Blowy HaKOH mammpeHpa clmHavicinjornx o6aBeaa peckinHinew-mx
Yrosopom o npy>Kw-by ycnyre aa npinKrbymethe Ha AGEE , aaepwerKa marpapthe npmkrbytwa 11
Aoc-raematha Komnneme poKymewrawnje noTpe6He sa npinKrbynevbe.

goKymeftraymja noTpe6Ha 33 npinKrbygempe objerra (AocTaerba HaAne)min opraH ya 3ax-ree aa
npvuo-bymevbe):

1. Yno-rpe6Ha Aoseona Mel noTappa oonawkeHor msoubaina paAooa. Aa enexisminHa
vunc-ranawnja o6jeKTa mcnyHpapa TexHinLwe VApyre npormcaHe ycnooe ca insomuTajem (crops-an
Hanaa) osnaurkeHe opraHmaawnje o mcnpapHocm vvic-ranayinje;

2. Yrosop 0 cHaeAeearby OrleKTpVILIHONI eHeprmjom;

3. goKaa As. Cy sa mecTo npmmonpepaje perynincamn npme-ryn C11CTM V 6anaHcHa
0/110B0pHOCT;

!LT niain Vnrinnui Inman/ anueurrr 9d naArpi vutimmen Trinn npniAnny U mrynnviu nnynnmirvin



• ycnoew OBlel ycnoain He cappwe ce noTpe6He enemeHTe 3a npoierroaaFbe VnpmnpyLierbe

noiegmHaLminz o6iekaTa. Y mcnagy ca HasegeHm nokauvjckin ycnoem aa nojegymayHe obiek-re

ce He mory imam camo Ha OCHOBV oeor gokymeHTaBelle HeonxogHo og EnekTpogincTpinbypvia

Cp6Hie ROO , OrpaHaK Enerrpoginurpm6yupja IlaHgeso mcxegoeam noce6He ycnoee 3a

npoierroeaHDe V npinKrbyveHpe Ha HaLIVIH npegainfieH eawerunm 3aKoHom o nnaHinpaapy 

parpagFbm.

10. Ow Ycnosm 06ase3yjy EneKTpoamcrpm6ygmja Cp6wje A.o.o. Beorpag, OrpawaK
Enerrpogmcrpm6yomja OrpawaK EnemTpogmcrpm6yowja flawyeeo camo yKonmKo y genocrm,
y mconeeTmoj 1.1 MgeHTIV4H0j C3,1113WHHII lame cacrasww goo noKagmjcKmx ycnosa.

11. 3manethe nojegmmmx mapaaa

MecTo npmKruynetha o6jeKTa Ha gincTpin6TrmaHvi cincTem enerrpingHe eHeprinje je mecTo

paarparliNeFba 0p1OB0pH0CTI/ Hag o6jeKTpma mien( Egc V KopycHma cHcrema.

EneicrpoeHepreTuan objerrvi 40 mecTa npmkrbyveHra cy enacHinurreo ERG, a objewm kojin ce Hanase

mecTa npiencrbygeHpa cy anacHwureo KopycHma cpcTema. Ha mecTy npinKrbyveH,a ce obaerba

pcnopyKa eneKTppyHe eHeprvje.

Mepmo mecTo je TaLum y Kojoj ce noaeayje onpema aa mepeape incnopyveHe enerrpinyHe eHeprinje.

Flpmxn3ynaK je cKyn eogoea, onpeme H yperjaja ce pricTanappja o6jeicra Kpaji-ber Kynya

001131/1401 noseayje ca gfricTpwaynneHinm clicTemom enerrpieNHe eHeprmje, og mecTa paarpaHmvempa

ogroeopHocTin 33 npegaTy eHeprinjy go Haj6nime TagKe Ha cincTemy y kojoj je npicrbriefbe TeXHVILIKIel,

eHepreTcion II npasHo moryhe, ykrbyyyjyhm V mepHin yperjaj.

POCTaBlelT41

1. Cnymbin 3a eHepreTmy;

2. IlincapHinw. 2.fr wa IlepeHLeamti,

MaCT.I4H)K.Opr.HayKa



OrpaHaK Eneirrpo1qucrpm6ywyja llantieso

14.07.2025

Ilamverio

CEKTOP 3A EHEFTETVIKY fri MHBECTMLMJE

RPM:0C CIIEL.11401/1KAL4VJA TPOWKOBA

11EMBOF Y3 PELLIEFbE- RA 1 1 0 07 15.-284352-25

KAPAKTEP 11P14K1bYLIKA: THflCKII - 142

DOWKOBH npviKrb a

Pb Onmc
sell,
mope

Konwnwea JeA. ((ewe YKYHHO ER

1
Tporpaanw, noaemwm, cnare go 43,5khb, AO 32
6pojmna

KOM 29,00 45.609,55 1.322.676,95 0,00

YKYE1H0 1.322.676,95 0,00
HAB 20% 264.535,39 0,00

143HOC 1.587.212,34 0,00

T OW1(01313 cmcrema 36or nomKrb Lrem:a

Pb Onwc JoA.
mepe

KOOMLIOHO JeA. WHO YKYHHO EA

Elpencoamo 0306 H3 CH3111
36MP: I 0,00 0,00

c:,/go6 ema °Kara
CMHOBLI (WIVOKO nal-pawn:a) kW 396,75 1.397,95 554.636,66 0,00

2 HAPKI4Hr 'MDT (Wwpoka noTpowtha) kW 34,50 1.397,95 48.229,28 0,00

3 EAPA)KA (Wwpoka noTpounta.) kW 17,25 1.397,95 24.11464 0,00

4
3AJELIFWKIKA110TPOWEB,A ((Invoke
norpotufba)

kW 17,25 1.397,95 24.114,64 0,00

5
nocnomE nPOCTOPME (Wwpoka
ncrrpowka)

kW 17,25 1.397,95 24.114,64 0,00
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ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: Д209/270511/2-2025 
ДАТУМ: 18.06.2025.                                                            
БРОЈ ИЗ ЛКРМ:  31 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
СЕКТОР ЗА МРЕЖНЕ ОПЕРАЦИЈЕ 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И 
ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ БЕОГРАД 
Одељење за планирање и изградњу мреже Панчево 
ПАНЧЕВО, Светог Саве 11 
 
 

„GOLDEN PROPERTIES“ D.O.O. 
 
 

Иве Курјачког 115В 
26000 Панчево 

 
 

 
ПРЕДМЕТ: Издавање техничких услова за потребе израде Урбанистичког пројекта и 
добијање Локацијских услова за изградњу новог вишепородичног стамбено-пословног 
објекта у улици Лава Толстоја 25, 25А и 27 у Панчеву 
 
Веза број: 270511/1 од 17.06.2025  
 
 
Поштовани, 
 
У вези са захтевом од 17.06.2025. године, које је у Ваше име поднео Architec из Панчева, 
за услове за израду Урбанистичког пројекта и добијање Локацијских услова за изградњу 
вишепородичног стамбено-пословног објекта, спратности П+3+Пс у улици Лава Толстоја 
25, 25А и 27 у Панчеву, на катастарским парцелама број 4614/1, 4614/2 и 4615 КО 
Панчево, достављамо  услове из надлежности "Телеком Србија" а.д. 
 
Постојеће стање тк објеката 

На предметној парцели не постоје изграђени објекти ЕКМ који су у надлежности 
предузећа „Телеком Србија“ а.д.  

У улици   у којој ће се градити вишепородични стамбено-пословни објекат постоје тк 
објекти: 

 

• Служба за мрежне операције Панчево: 

- Подземни оптички тк каблови 

- Подземни разводни тк каблови 
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❖ Технички услови прикључења 

Као последица захтева које стамбено-комерцијални комплекси постављају у погледу 
ефикасности, управљивости и надзора интерних система различитих намена, као и 
захтева у погледу комплексних широкопојасних услуга, стратешко опредељење предузећа 
„Телеком Србија“ а.д. (у даљем тексту „Телеком“) је да се за предметни објекат реализује 
оптичка тк мрежа до крајњих корисника, тзв. FTTH (Fiber to the home) решење које 
подразумева полагање оптичког приводног кабла до сваког објекта (инсталирање 
одговарајуће телекомуникационе опреме унутар објекта) и изградњу оптичке инсталације 
до сваког стана, пословног простора или локала.  

Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је за потребе полагања приводног 
тк кабла, тј. за реализацију будуће планиране телекомуникационе мреже у оквиру граница 
услова на предметној локацији, на којој је планирана изградња, потребно обезбедити 
приступ планираном објекту путем тк канализације.  

o За прикључење на тк мрежу предметног објекта потребно је изградити следећу тк 
канализацију:  

- изградити приводну тк канализацију капацитета 1 ПЕ цев  Ø40 mm од регулационе 
линије са улицом Лава Толстоја  до улаза у објекат. 

- наведену приводну тк канализацију од регулационе линије испред улаза изградити до 
места уласка (увода) цеви тк канализације у објекат. Условљену цев тк канализације 
полагати кроз слободне површине, водећи рачуна о прописаном растојању од других 
комуналних објеката. Приликом полагања PЕ цеви водити рачуна о углу савијања цеви, 
полупречник кривине треба да износи  р >  2,3 м ради не сметаности полагања кабла кроз 
приводну цев. Место савијања цеви не сме се затрпавати док надзорни орган не 
констатује да је кривина прописно изведена.       

- од места уласка (увода) цеви тк канализације у објекат, обезбедити пролаз кабла по 
кабловском регалу или техничким каналима,  до места на коме ће се налазити тк 
концентрација у објекту, односно до оптичког дистрибутивног ормана у којема је потребно 
монтирати опрему Телекома.  

o Изградња  унутрашњих тк инсталација оптичким кабловима: 

Изградња унутрашњих тк инсталација у свим објектима је обавеза инвеститора осим у 
случају када се другачије дефинише Уговором између инвеститора и Телекома, а према 
моделима о пословно техничкој сарадњи са инвеститорима. 

За потребе реализације поменуте оптичке тк мреже предвиђена је унутрашња тк 
инсталација оптичким кабловима. Узимајући наведено у обзир Телеком за потребе 
реализације поменуте оптичке тк мреже даје следеће препоруке за изградњу оптичке тк 
инсталације  

- полагање оптичких инсталационих каблова по вертикали објеката планирати у цеви у 
зиду или у посебан део техничких канала уколико су пројектом објеката предвиђени, а 
спратни развод извести полагањем каблова кроз цеви у зиду које треба поставити до 
сваког стана или локала. Инсталацију планирати оптичким кабловима са мономодним 
влакнима по ITU-T G.657.A (препорука Телекома) или G.652.D стандарду, за полагање у 
затвореном простору (indoor), са омотачем од LSZH материјала (Low Smoke Zero 
Halogen). За пружање сервиса Телекома довољно је да се до сваког корисника (стана, 
пословног простора или локала) положи по једно оптичко влакно. Приликом полагања 
кабла водити рачуна о минималном пречнику савијања и предвидети резерву кабла на 
свакој етажи за случај потребе за накнадним интервенцијама.  

- израду успонског (вертикалног) оптичког развода предвидети кабловима који по 
капацитету решавају једну или више етажа. Успонски кабл се терминира у за то 
предвиђеном оптичком дистрибутивном орману (ODO орману).  

- инсталационе оптичке каблове завршити у оптичким дистрибутивним орманима на 
оптичким печ панелима или панелима са адаптерима (SC/APC), са SC/APC конекторима. 
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У оптичком дистрибутивном орману је, осим поменутих терминација каблова SC/APC 
конекторима на SC/APC адаптерима, потребно планирати и место за завршавање 
приводног оптичког кабла, место за резерву кабла као и место за монтажу пасивне 
опреме Телекома (пасивни оптички сплитери). Оптичке дистрибутивне ормане је потребно 
монтирати у сваком објекту, у приземљу или првом подземном нивоу, на сувом и 
приступачном месту. Ормане обавезно уземљити.  

- на страни корисника, у стану, пословном простору или локалу, инсталационе оптичке 
каблове завршити SC/APC конекторима у одговарајућој терминалној (корисничкој) 
завршној оптичкој кутији на SC/APC адаптеру. Предвидети резерве кабла на оба краја. 

- препоручује се инвеститору да инсталације унутар станова или локала реализује F/UTP 
кабловима категорије минимум 5е, а да у близини самог улаза у стан или локал, предвиди 
монтажу корисничких мултимедијалних кутија ММК (од непроводног материјала) у којима 
ће се налазити терминација долазног инсталационог оптичког кабла и терминације 
инсталационих каблова у стану, а у њима ће бити постављена и корисничка опрема. Кабл 
мора бити заштићен увлачењем у савитљиву (ребрасту), негориву PVC цев. У овим 
орманима је потребно обезбедити и напајање да би се омогућила непрекидност тк 
сервиса. 

Примењена ММК мора да има следеће карактеристике: 

• Кутија мора да омогући увод и терминацију до десет F/UTP каблова и да буде 
израђена од материјала који ће омогућити неометано простирање радио таласа (WiFi)  

• Кутија мора да поседује минимално осам места за инсталацију RJ45 конектора, 
минимум категорије 5е 

• У оквиру кутије мора да постоји довољно места за инсталацију активне опреме 
(ONT) Телекома и ЗОК-а 

• Унутар ММК неопходно је обезбедити радни напон од 220 V, преко одговарајуће 
утичнице и засебног аутоматског осигурача од 16А са разводне табле у стану/локалу  

      •     Минимална димензија кутије је 400mm x 300mm x 200mm (В x Ш x Д) 

Пошто у овом тренутку нису познате детаљне потребе за сервисима у предметним 
објектима, за реализацију унутрашње тк инфраструктуре вас молимо да нам се у фази 
израде пројекта обратите ради детаљнијег договора по свим питањима.  

За сву уграђену опрему потребно је прибавити атест. Проверу квалитета уграђене опреме 
и изведених радова извршиће Комисија за контролу квалитета коју формира "Телеком 
Србија". 

Горе наведени радови су обавеза инвеститора уколико се уговором између 
заинтересованих страна на утврди другачије.  

Изградња приводног оптичког кабла обавеза је Предузећа "Телеком Србија" а.д. 
Повезивање предметног објекта на постојећу тк мрежу врши искључиво Предузеће 
"Телеком Србија" а.д.. 

 

❖ Општи услови 

Постојећи тк капацитети не смеју бити угрожени изградњом објеката комуналне 
инфраструктуре за предметни објекат. Свака евентуална штета по свим основама иде на 
терет извођача радова-инвеститора. Планиране трасе будућих комуналних инсталација 
морају бити постављене на прописаном растојању у односу на трасе постојећих објеката 
ЕКМ. Постављањем планираних комуналних инсталација и других објеката не сме доћи 
до угрожавања постојећих објеката ЕКМ који су назначени на приложеној ситуацији.  

У складу са важећим правилником, који је прописала Републичка агенција за електронске 
комуникације, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња и постављање објеката 
(инфраструктурних инсталација) других комуналних предузећа изнад и испод планиране 
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кабловске тк канализације, осим на местима укрштања, као ни извођење радова који могу 
да угрозе функционисање електронских комуникација (тк објеката).   

Грађевинским радовима се не сме довести у питање функционисање тк саобраћаја,  као и  
приступ тк објектима, ради редовног одржавања или  евентуалних интервенција. 

Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације, предметног објекта, урадити 
у складу са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским 
комуникацијама, Законом о заштити од пожара, ЗЈПТТ, СРПС, упутствима, прописима и 
препорукама за ову врсту делатности, Правилнику о тех. и другим захтевима при 
изградњи пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и прописима 
о изради техничке документације, и доставити на сагласност Предузећу „Телеком Србија“ 
а.д.. Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки пројекат треба да садржи потврду 
пројектаната да је извршено међусобно усаглашавање, као и сагласност на урађене 
пројекте издате од Телекома.    

Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на пројектовање 
унутрашње тк инсталације и приводне тк канализације и изградњу вишепородичног 
стамбеног објекта, број или врсту потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у 
обавези сте да настале промене пријавите и  затражите измену услова.  

Предузети мере заштите телекомуникационих каблова од прекида, нагњечења или 
истезања у времену извођења радова на јавним површинама, мере морају бити 
спроведене пре почетка радова на изградњи јавних површина. 

Приликом извођења грађевинских радова у близини постојећих тк објеката  водити рачуна 
да се не угрозе постојећи тк објекти. Због тога је потребно да се сви ровови у близини тк 
канализације разупиру и обезбеде тако да не дође до промене попречних профила.   

Пре почетка извођења било каквих грађевинских радова инвеститор-извођач 
радова је у обавези да о томе извести предузеће "Телеком Србија", у писаној 
форми, најмање 15 (радних) дана пре почетка радова. У допису је потребно навести 
датум почетка радова, доставити имена надзорног органа (контакт телефон) и 
руководиоца градилишта (контакт телефон). Допис ради вршења надзора доставити 
на адресу Телеком Србија а.д., Служба за мрежне операције Панчево, Светог Саве 
11, телефон 013/219 0045. 

Приликом избора извођача радова за изградњу приводне тк канализације и унутрашњих 
тк инсталација, ангажовати лиценциране извођаче, односно водити рачуна да је извођач 
регистрован за ту врсту делатности и да то буде реномирана фирма из области 
телекомуникација ради што бољег квалитета изведених радова.    

Инвеститор може да изврши пренос  приводне ТК канализације у корист Предузећа за 
телекомуникације "Телеком Србија" а.д., при чему би преузели обавезу одржавања исте и 
гарантовали непрекидност сервиса.  

У том случају инвеститор  уз захтев за формирање комисије за квалитетни и технички 
пријем треба да достави: копију важећих услова, грађевинску дозволу, документацију 
изведеног стања у складу са Упутством Предузећа "Телеком Србија" а.д. за пријем 
документације изведеног стања и елаборат о геодетском снимању (1 примерак на папиру 
и електронском облику на CD -у у софтверском алату TeleCAD-GIS,  или као цртеж у .dwg 
формату), као и потврду РГЗ-а да је елаборат прихваћен , обрачун укупних издатака на 
изградњи ТК канализације (потписан од стране инвеститора) са приложеним рачунима, 
податке о представнику инвеститора и извођача радова који ће присуствовати раду 
комисије и изјаву надзорног органа Предузећа „Телеком Србија“ а.д. да је извршен 
надзор. Комисија ће одбити да изврши квалитетни пријем уколико у току грађења није 
вршен надзор од стране Предузећа "Телеком Србија" а.д.. Рад комисије се не наплаћује.  

Инвеститор не мора да изврши пренос приводне канализације на Предузеће за 
телекомуникације „Телеком Србија“ а.д., али ни у ком случају не сме да одбија и омета 
прикључење објекта на телекомуникациону мрежу. Обавеза инвеститора по Закону о 
електронским комуникацијама (члан 42. и 43.) и Правилнику о техничким и другим 



Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 
 
 
 

захтевима при изградњи пратеће инфраструктуре потребне за постављање 
комуникационих мрежа (члан 4, 5 и 46.) је да омогући сваком провајдеру улазак под истим 
условима у зграду 

Објекат који се гради, односно чије је грађење завршено без грађевинске дозволе, не 
може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу сходно Закону о планирању 
и изградњи.    

Дати услови се односе само на израду тк инсталације и приводне тк канализације. Након 
обављеног квалитетног и техничког пријема радова од стране Комисије Телекома 
потребно је да инвеститор поднесе Захтев за повезивање на тк мрежу (уз Захтев је 
неопходно приложити Комисијски записник квалитетног и техничког пријема).     

За прикључење предметног објекта на тк мрежу, инвеститор је у обавези да нам се, 
минимум шест месеци пре усељења у објекат, поново писаним путем обрати, како би се 
благовремено обезбедили потребни тк капацитети у постојећој тк мрежи.  

Приликом израде Пројекта за пројектовање и изградњу приводне тк канализације и 
унутрашњих тк инсталација предметног објекта, сарађивати са Предузећем за 
телекомуникације "Телеком Србија" а.д ради усаглашавања са планским документима 
"Телекома Србија" а.д..                

Важност горњих услова је годину дана од дана издавања. После тог рока инвеститор је у 
обавези да тражи обнову важности истих.     

Контакт особе: Душица Бокић, контакт телефон 013/331155 или 064/6511625. 

                         Ивана Младеновић, контакт телефон 013/331155 или 064/6511712. 

 

С поштовањем, 

 
                                                                                                       ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ 
                                                                                                                                    

                                                                                                   Грујић Дејан, спец. инж. ел. 

          
 
 

Dejan 
Grujić 
20002813
0

Digitally signed 
by Dejan Grujić 
200028130 
Date: 2025.06.18 
11:51:48 +02'00'



 SITUACIONI PLAN                     R = 1 : 250

Datum:

Faza projekta:
1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Broj crteža:
MP AGIDR - 26 - 05 / 2025

IDR - IDEJNO REŠENJE

Broj projekta:

br. licence 300 K838 11

Znak:

Odgovorni projektant:

Srđan M. Kirić
dipl.inž.arh.

Projektant:

1.7.1.

Investitor:
GOLDEN PROPERTIES DOO
Pančevo,
ul. Ive Kurjačkog br. 115V

VI 2025.

Objekat:
VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT - P + 3 + Ps / sa 1 poslovnim prostorom
i 23 stambene jedinice /
Pančevo, ul. Lava Tolstoja br. 25, 25A, 27
k.p.br. 4614/1, 4614/2 i 4615 K.O. Pančevo
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0.11. KOPIJE DOBIJENIH SAGLASNOSTI 









 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

0.12. GRAFIČKI PRILOZI 
 

0.12.1. Situacioni plan sa osnovom krova R = 1 : 300 

0.12.2. Situaciono – nivelacioni plan 
sa osnovom prizemlja 

R = 1 : 300 

0.12.3. Situaciono – nivelacioni plan sa prikazom 
saobraćajnog rešenja 

R = 1 : 300 

0.12.4. Situacioni plan sa prikazom sinhron – 
plana instalacija 

R = 1 : 300 

0.12.5. Osnova temelja R = 1 : 100 

0.12.6. Osnova prizemlja R = 1 : 100 

0.12.7. Osnova I sprata R = 1 : 100 

0.12.8. Osnova II i III sprata R = 1 : 100 

0.12.9. Osnova povučenog sprata R = 1 : 100 

0.12.10. Osnova krova R = 1 : 100 

0.12.11. Presek A - A R = 1 : 100 

0.12.12. Presek B - B R = 1 : 100 

 
 
 
 
 
 
 



SITUACIONI PLAN
SA OSNOVOM KROVA                                     R = 1 : 300

Datum:

Faza projekta:
0 - GLAVNA SVESKA

Broj crteža:
MP GSIDR - 26 - 05 / 2025

IDR - IDEJNO REŠENJE

Broj projekta:

br. licence 300 K838 11

Znak:

Glavni projektant:

Srđan M. Kirić
dipl.inž.arh.

Projektant:

0.12.1.

Investitor:
GOLDEN PROPERTIES DOO
Pančevo,
ul. Ive Kurjačkog br. 115V

IX 2025.

Objekat:
VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT - P + 3 + Ps / sa 1 poslovnim prostorom
i 23 stambene jedinice /
Pančevo, ul. Lava Tolstoja br. 25, 25A, 27
k.p.br. 4614/1, 4614/2 i 4615 K.O. Pančevo
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Rešenjem Odeljenja komunalne inspekcije broj 003415141 2025 08725 004 005 220 085
od 03.09.2025. godine u Pančevu u ulici Lava Tolstoja u zoni kućnih brojeva 25, 25a i
27 određuje se ukidanje dva parking mesta opšteg parkirališta.
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Zelena površina / niska vegetacija P = 140,00 m²
visoka vegetacija - ukupno 14,50 m2

(min. 10% od zelene površine) ostvareno 10,36 %

Popločane površine P = 2,00 m²

Raster ploče P = 144,00 m²



SITUACIONO - NIVELACIONI PLAN
SA OSNOVOM PRIZEMLJA                               R = 1 : 300

Datum:

Faza projekta:
0 - GLAVNA SVESKA

Broj crteža:
MP GSIDR - 26 - 05 / 2025

IDR - IDEJNO REŠENJE

Broj projekta:

br. licence 300 K838 11

Znak:

Glavni projektant:

Srđan M. Kirić
dipl.inž.arh.

Projektant:

0.12.2.

Investitor:
GOLDEN PROPERTIES DOO
Pančevo,
ul. Ive Kurjačkog br. 115V

IX 2025.

Objekat:
VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT - P + 3 + Ps / sa 1 poslovnim prostorom
i 23 stambene jedinice /
Pančevo, ul. Lava Tolstoja br. 25, 25A, 27
k.p.br. 4614/1, 4614/2 i 4615 K.O. Pančevo
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SAOBRAĆAJNI
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predviđeno je ukidanje
dva parking mesta na ulici

2088

540

781,00 m2 (površina parcele)
1. zelenilo na parceli / tlu P = 140,00 m2 = 17,92 %
2.     10% površine raster ploča P = 14,40 m2

se obračunava kao dodatno zelenilo  = 1,84%
3. 10% površine zelenog krova objekta P = 452,00 m2 iznad povučenog

sprata
se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 45,20 m2 = 5,79 %

UKUPNO OBEZBEĐENOG ZELENILA 1. + 2. + 3. = 17,92 + 1,84 +
5,79 = 25,55 %
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granica parcele

LEGENDA

kontejner / ukupno 4 kontejnera /
u odvojenoj prostoriji za odlaganje otpada

Višeporodični stambeno-poslovni objekat - P + 3 + Ps

Novoprojektovani kolski priključak

granica između dve predmetne parcele (koje će se spojiti pre Upotrebne)

mesto za
kontejner

regulaciona linija

gabarit objekta (građevinska linija)

širi obuhvat Urbanističkog projekta

1 - 20 koordinate parcele obuhvaćene Urbanističkim projektom

koordinate šireg obuhvata Urbanističkog projekta1 - 22

GM7

GM8

230
132

590
58

230
28

500

mesto za 4 kontejnera
dim. 1.4 x 1.1 m
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GM3 - garažno mesto 11,04 m2
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GM14 - garažno mesto 11,50 m2

GM15 - garažna mesta 11,04 m2
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GM17 - garažno mesto 11,04 m2

PM18, PM19, PM20, PM21, PM22, PM 23, PM 24
na parceli van objekta

k.p.br. 4615
K.O. Pančevo
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m2 %
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Raster ploče 144,00 18,44

Zelenilo na parceli / tlu 140,00 17,92

Površina parcela 781,00 100,00

Zelenilo na parceli / tlu 140,00 17,92

+ 10% od raster ploča 14,40 1,84
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UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILA 
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Zelena površina / niska vegetacija P = 140,00 m²
visoka vegetacija - ukupno 14,50 m2

(min. 10% od zelene površine) ostvareno 10,36 %

Popločane površine P = 2,00 m²

Raster ploče P = 144,00 m²



SITUACIONO - NIVELACIONI PLAN
SA PRIKAZOM SAOBRAĆAJNOG REŠENJA      R = 1 : 300

Datum:

Faza projekta:
0 - GLAVNA SVESKA

Broj crteža:
MP GSIDR - 26 - 05 / 2025

IDR - IDEJNO REŠENJE

Broj projekta:

br. licence 300 K838 11

Znak:

Glavni projektant:

Srđan M. Kirić
dipl.inž.arh.

Projektant:

0.12.3.

Investitor:
GOLDEN PROPERTIES DOO
Pančevo,
ul. Ive Kurjačkog br. 115V

IX 2025.

Objekat:
VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT - P + 3 + Ps / sa 1 poslovnim prostorom
i 23 stambene jedinice /
Pančevo, ul. Lava Tolstoja br. 25, 25A, 27
k.p.br. 4614/1, 4614/2 i 4615 K.O. Pančevo

SS

granica parcele

LEGENDA

kontejner / ukupno 4 kontejnera /
u odvojenoj prostoriji za odlaganje otpada

Zelena površina / niska vegetacija P = 140,00 m²
visoka vegetacija - ukupno 14,50 m2

(min. 10% od zelene površine) ostvareno 10,36 %

Višeporodični stambeno-poslovni objekat - P + 3 + Ps

Novoprojektovani kolski priključak P = 49,61 m²

Popločane površine P = 2,00 m²

granica između dve predmetne parcele (koje će se spojiti pre Upotrebne)

mesto za
kontejner

regulaciona linija

gabarit objekta (građevinska linija)

širi obuhvat Urbanističkog projekta

Širina kolskog priključka:
5,00 m

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
saobraćajni priključak

Površina kolskog priključka:
P = 49,61 m²

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

                      Y                               X

1 7473288.9710          4969858.5112
2 7473288.6157          4969871.9457

3 7473291.3781         4969862.0940
4 7473286.3800           4969861.9541
5 7473286.1175           4969871.8778
6 7473291.1156          4969872.0163

1 - 20 koordinate parcele obuhvaćene Urbanističkim projektom

koordinate šireg obuhvata Urbanističkog projekta1 - 22
xx

Koordinate saobraćajnog priključka

GM1 - garažno mesto 11,04 m2

GM2 - garažno mesto 11,04 m2

GM3 - garažno mesto 11,04 m2

GM4 - garažno mesto 11,04 m2

GM5 - garažno mesto 11,04 m2

GM6 - garažno mesto 11,04 m2

GM7 - garažno mesto 11,04 m2

GM8 - garažno mesto 11,04 m2

GM9 - garažno mesto 12,50 m2

GM10 - garažno mesto 12,50 m2

GM11 - garažno mesto 11,50 m2

GM12 i 13 - garažna mesta 29,50 m2

GM14 - garažno mesto 11,50 m2

GM15 - garažna mesta 11,04 m2

GM16 - garažno mesto 11,04 m2

GM17 - garažno mesto 11,04 m2

PM18, PM19, PM20, PM21, PM22, PM 23, PM 24
na parceli van objekta

Rešenjem Odeljenja komunalne inspekcije broj 003415141 2025 08725 004 005 220 085
od 03.09.2025. godine u Pančevu u ulici Lava Tolstoja u zoni kućnih brojeva 25, 25a i
27 određuje se ukidanje dva parking mesta opšteg parkirališta.
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Raster ploče P = 144,00 m²



SITUACIONI PLAN SA PRIKAZOM
SINHRON - PLANA INSTALACIJA                    R = 1 : 300

Datum:

Faza projekta:
0 - GLAVNA SVESKA

Broj crteža:
MP GSIDR - 26 - 05 / 2025

IDR - IDEJNO REŠENJE

Broj projekta:

br. licence 300 K838 11

Znak:

Glavni projektant:

Srđan M. Kirić
dipl.inž.arh.

Projektant:

0.12.4.

Investitor:
GOLDEN PROPERTIES DOO
Pančevo,
ul. Ive Kurjačkog br. 115V

IX 2025.

Objekat:
VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT - P + 3 + Ps / sa 1 poslovnim prostorom
i 23 stambene jedinice /
Pančevo, ul. Lava Tolstoja br. 25, 25A, 27
k.p.br. 4614/1, 4614/2 i 4615 K.O. Pančevo
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u odvojenoj prostoriji za odlaganje otpada

Višeporodični stambeno-poslovni objekat - P + 3 + Ps

Novoprojektovani kolski priključak P = 49,61 m²
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Zelena površina / niska vegetacija P = 140,00 m²
visoka vegetacija - ukupno 14,50 m2

(min. 10% od zelene površine) ostvareno 10,36 %

Popločane površine P = 2,00 m²

Raster ploče P = 144,00 m²
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3 8.94
4 3.22
5 6.51
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GM7

GM8

- 0.20
 77.80

GM1 - garažno mesto 11,04 m2

GM2 - garažno mesto 11,04 m2

GM3 - garažno mesto 11,04 m2

GM4 - garažno mesto 11,04 m2

GM5 - garažno mesto 11,04 m2

GM6 - garažno mesto 11,04 m2

GM7 - garažno mesto 11,04 m2

GM8 - garažno mesto 11,04 m2

GM9 - garažno mesto 12,50 m2

GM10 - garažno mesto 12,50 m2

GM11 - garažno mesto 11,50 m2

GM12 i 13 - garažna mesta 29,50 m2

GM14 - garažno mesto 11,50 m2

GM15 - garažno mesto 11,04 m2

GM16 - garažno mesto 11,04 m2

GM17 - garažno mesto 11,04 m2

PM18, PM19, PM20, PM21, PM22, PM23
i PM24 na parceli van objekta

Prema PRAVILNIKU O TEHNIČKIM NORMATIVIMA BEZBEDNOSTI
GARAŽA OD POŽARA ("Sl. glasnik RS", br. 31/2024, 59/2025), Član 6.

ukupna površina mesta za parkiranje: 198,94 m2

saobraćajnica (manipulativna neto površina): 152,51 m2

ukupna korisna neto površina garaže: 351,45 m2

ukupna korisna neto površina male garaže (<400,00 m2)
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps
         

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 12.31
2 28.51

Ukupno NETO: 40.82

STAN br. 1 - dvoiposoban
3 8.84
4 2.24
5 7.63
6 13.60
7 14.45
8 21.75
9 9.81

10 4.28

Ukupno NETO: 82.60

STAN br. 2 - dvosoban
11 6.19
12 6.47
13 11.08
14 19.01
15 5.74
16 3.05

Ukupno NETO: 51.54

STAN br. 3 - jednoiposoban
17 6.27
18 6.20
19 12.88
20 19.76
21 6.31
22 3.69

Ukupno NETO: 55.11

STAN br. 4 - jednoiposoban
23 8.46
24 9.02
25 12.51
26 22.20
27 6.00

Ukupno NETO: 58.19

STAN br. 5 - jednoiposoban
28 8.06
29 8.63
30 12.51
31 23.57
32 5.92

Ukupno NETO: 58.69

STAN br. 6 - dvoiposoban
33 5.90
34 1.80
35 6.34
36 9.17
37 12.95
38 10.23
39 23.68
40 6.48
41 4.48

Ukupno NETO: 81.03
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Objekat:
VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT - P + 3 + Ps / sa 1 poslovnim prostorom
i 23 stambene jedinice /
Pančevo, ul. Lava Tolstoja br. 25, 25A, 27
k.p.br. 4614/1, 4614/2 i 4615 K.O. Pančevo
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps
         

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 12.31
2 28.51

Ukupno NETO: 40.82

STAN br. 7, 13 - dvoiposoban
3 8.84
4 2.24
5 7.63
6 13.60
7 14.45
8 26.28
9 9.81

10 4.28

Ukupno NETO: 87.13

STAN br. 8, 14 - dvosoban
11 6.19
12 6.47
13 12.19
14 23.00
15 5.74
16 5.08

Ukupno NETO: 58.67

STAN br. 9, 15 - jednoiposoban
17 6.27
18 6.20
19 12.88
20 23.70
21 6.31
22 3.69

Ukupno NETO: 59.05

STAN br. 10, 16 - jednoiposoban
23 8.46
24 9.02
25 12.51
26 22.20
27 6.00

Ukupno NETO: 58.19

STAN br. 11, 17 - jednoiposoban
28 8.06
29 8.63
30 12.51
31 23.57
32 5.92

Ukupno NETO: 58.69

STAN br. 12, 18 - dvoiposoban
33 5.90
34 1.80
35 6.34
36 9.17
37 12.95
38 10.23
39 23.68
40 6.48
41 4.48

Ukupno NETO: 81.03

 OSNOVA II i III SPRATA             R = 1 : 100

Datum:

Faza projekta:
0 - GLAVNA SVESKA

Broj crteža:
MP GSIDR - 26 - 05 / 2025

IDR - IDEJNO REŠENJE

Broj projekta:

br. licence 300 K838 11

Znak:

Glavni projektant:

Srđan M. Kirić
dipl.inž.arh.

Projektant:
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Investitor:
GOLDEN PROPERTIES DOO
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IX 2025.

D 72
202

D

92 20
2

D

92 20
2

p=

Ms

22
2

0

+
2030
2

p=

Ms

16
2

60

+
2016
2

p=

Ms

16
2

60

+
2016
2

*

D

20
282

D

82 20
2

M

10
2

20
2

p=

Ms

22
2

0

+
2016
2

STAN BR. 7,13

D

82 20
2

D

92 20
2

M
10

2
20

2

STAN BR. 8,14

D

20
282

*

Ms 222
+20

82

p=

Ms

16
2

60

+
2028
2

M

10
2

20
2

D

92 20
2

p=

Ms

16
2

60
+

2028
2

STAN BR. 9,15

l i f t

p=

Ms

16
2

60

+
2028
2

*

Ms222
+20

82

M202
82

M

10
2

20
2

STAN BR. 12,18

p=

Ms

22
2

0

+
2016
2

D

92 20
2

p=

Ms

16
2

60

+
2016
2

D

92 20
2

D72
202

D82
202

p=

Ms

16
2

60

+
2016
2

D

92 20
2

p=

Ms

22
2

0

+
2028
2

M

10
2

20
2

D82
202

STAN BR. 11,17

M

10
2

20
2

STAN BR. 10,16

D

92 20
2

p=

Ms

16
2

60

+
2013
2

p=

Ms

22
2

0

+
2028
2

D82
202

D

20
282

D82
202

*

*

1

2

3

4

5

678

9

10

11

16

12

13 14

15

17

18

19

22

21

23

24

25

26

27

28 29

30

31

32

33

34

35

37

36

3839

40

41

2293
229 628 308 35 279 311 35
259 564 340 245 345

35 357 624 254 684 307 35
2297

23
60

23
60

470

laminat

ulazni hodnik

soba

ker. pločice

ulazni hodnik ker. pločice
kupatilo ker. pločice

soba laminat

terasa ker. pločice

ker. pločicekupatilo

ker. pločice

LEGENDA PROSTORIJA: II i III SPRAT

ker. pločicestepenište
ker. pločicehodnik

ulazni hodnik
kupatilo
soba

Ukupno NETO:
Ukupno BRUTO:

443.58
521.00

ker. pločice
ker. pločice
laminat

ker. pločicekuhinja
ker. pločice

laminat
kuhinja

ker. pločicewc

laminatsoba
laminatdnevna soba i trpezarija

ker. pločiceulazni hodnik
ker. pločicewc

ker. pločicehodnik
laminatsoba
laminatsoba
laminat

ker. pločicekuhinjaterasa

dnevna soba i trpezarija

laminatdnevna soba i trpezarija

terasa ker. pločice
ker. pločicekuhinja

ulazni hodnik
kupatilo
soba

ker. pločice
ker. pločice
laminat
laminat iker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

terasa ker. pločice

ulazni hodnik
kupatilo
soba

ker. pločice
ker. pločice
laminat
laminat iker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

terasa ker. pločice

ker. pločicekupatilo

dnevna soba i trpezarija

ker. pločiceterasa

20

32 377 14 280 14 266 24 280 14 340 24 256 14 328 32
10 256

32 283 14 152 14 14 146 24 238 14 157 14 211 24 184 14 193 14 193 32

32 406 14 265 14 290 24 250 14 332 24 250 14 332 32

259
229 30

340
34 306

345
34 311

32 172 7 674 14 242 24 536 24 536 32
514 160

122 120

14137 91 126 14 396 186 14 336

32 791 14 261 1414 24 599 32
297

184 415

377 414

463 180 148

69
8

7
47

4
24

38
0

7
32

2
15

2

32
51

6
14

32
7

29
22

4
10

316
6

16
1

53
0

16
8

14
14

7
29

18
3

15
19

5
17

13
5

29

54
5

21
0

15
2

29
71

7
32

58
1

13
6

13
1

58
6

32
51

6
14

29
18

5
14

30
5

14
44

7
32

14
91

11
7

10
5

25
8

14
4

11
4

18
3

36
2

29
14

38
7

32
18

0
60

12
0

20
0

32
43

6
14

10
3

14
21

0
29

17
6

29
45

1
14

50
0

32
60

11
5

27
6

17
5

60
11

5

73
46

46
63

24
11

9
14

10
9

24

12
0

32
68

3
7

32
6

24
13

2
14

13
2

14
66

4
32

18
0

49
6

24
16

3
78

54
50

82
14

4
24

14
33

7
29

17
6

29
44

1
24

50
0

32
17

6
16

1
30

1
14

0

14
32

1
24

27
8

14

14
21

0
29

17
6

29
50

5
11

9
91

36
9

13
6

227 447

29
22

7
14

66
4

32
18

012
0

45
4

15
0

60

242 294140 336 60

14 336 32
211 14 111

11
8

14
96

14 102 24 266 14 396 24
55 46 140 126

126 14 126

14 254 14 128
159 95 57 71

31 297

302146 115

115 14 211 158 99

32
69

8
7

27
2

29
62

63
6

32
29

34
1

63
6

65
0

10
3

22
4

14 294 24

111171

148 146

134 104

134 76 85

62 85

60
43

6
60

12
0

29 1602 29
133 199 133 1136

29 133 17 165 17 133 29

8x
16

/3
08x
17

/3
0

1x18/30

11

A

A

B

B

C

C

D

D

22 33

44

55

66

88

99

77
*

60

p=

Ms

16
2

60

+
2012
2

32
50

6

32
12

0

31
7

29
24

21
0

10
7

34
32

7
29

ul. Lava Tolstoja
 k.p.br. 8056/2 K.O. Pančevo

su
se

dn
a 

pa
rc

el
a 

k.
p.

br
. 4

61
3 

K.
O

. P
an

če
vo

su
se

dn
a 

pa
rc

el
a 

k.
p.

br
. 4

61
8 

K.
O

. P
an

če
vo

k.p.br. 4614/1
K.O. Pančevo

k.p.br. 4614/2
K.O. Pančevo

k.p.br. 4615
K.O. PančevoB

B

AA

građevinska linija
gr

ađ
ev

in
sk

a 
lin

ija

gr
ađ

ev
in

sk
a 

lin
ija

gr
ađ

ev
in

sk
a 

lin
ija

građevinska linijagrađevinska linija

gr
ađ

ev
in

sk
a 

lin
ija

+ 5.62 II sprat
+ 8.44 III sprat

građevinska linija

+ 5.64 II sprat
+ 8.46 III sprat

+ 5.64 II sprat
+ 8.46 III sprat

+ 5.64 II sprat
+ 8.46 III sprat

+ 5.62 II sprat
+ 8.44 III sprat

+ 5.62 II sprat
+ 8.44 III sprat

+ 5.62 II sprat
+ 8.44 III sprat

+ 5.62 II sprat
+ 8.44 III sprat

+ 5.62 II sprat
+ 8.44 III sprat

+ 5.64 II sprat
+ 8.46 III sprat

+ 5.64 II sprat
+ 8.46 III sprat

+ 5.64 II sprat
+ 8.46 III sprat

+ 5.62 II sprat
+ 8.44 III sprat

+ 4.26 II sprat
+ 7.08 III sprat

+ 4.16
+ 6.98

regulaciona linija

regulaciona linija

SS

LEGENDA
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građevinska linija
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termoizolacija

Objekat:
VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT - P + 3 + Ps / sa 1 poslovnim prostorom
i 23 stambene jedinice /
Pančevo, ul. Lava Tolstoja br. 25, 25A, 27
k.p.br. 4614/1, 4614/2 i 4615 K.O. Pančevo
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps
         

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 12.31
2 28.51

Ukupno NETO: 40.82

STAN br. 19 - dvoiposoban
3 12.20
4 2.24
5 7.59
6 14.00
7 10.25
8 20.63
9 10.32

10 18.79

Ukupno NETO: 96.02

STAN br. 20 - dvoiposoban
11 12.34
12 2.43
13 7.69
14 13.23
15 12.58
16 25.39
17 8.81
18 33.63

Ukupno NETO: 116.10

STAN br. 21 - jednoiposoban
19 8.46
20 9.02
21 12.51
22 22.20
23 6.00

Ukupno NETO: 58.19

STAN br. 22 - jednoiposoban
24 8.06
25 8.63
26 12.51
27 23.57
28 5.92

Ukupno NETO: 58.69

STAN br. 23 - dvoiposoban
29 5.90
30 1.80
31 6.34
32 9.17
33 12.95
34 10.23
35 23.68
36 6.48
37 4.48

Ukupno NETO: 81.03

 OSNOVA POVUČENOG SPRATA R = 1 : 100

Datum:

Faza projekta:
0 - GLAVNA SVESKA

Broj crteža:
MP GSIDR - 26 - 05 / 2025

IDR - IDEJNO REŠENJE

Broj projekta:

br. licence 300 K838 11

Znak:

Glavni projektant:

Srđan M. Kirić
dipl.inž.arh.

Projektant:

0.12.9.

Investitor:
GOLDEN PROPERTIES DOO
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VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT - P + 3 + Ps / sa 1 poslovnim prostorom
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Pančevo, ul. Lava Tolstoja br. 25, 25A, 27
k.p.br. 4614/1, 4614/2 i 4615 K.O. Pančevo
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 OSNOVA KROVA                        R = 1 : 100

Datum:

Faza projekta:
0 - GLAVNA SVESKA

Broj crteža:
MP GSIDR - 26 - 05 / 2025

IDR - IDEJNO REŠENJE

Broj projekta:

br. licence 300 K838 11

Znak:

Glavni projektant:

Srđan M. Kirić
dipl.inž.arh.

Projektant:

0.12.10.

Investitor:
GOLDEN PROPERTIES DOO
Pančevo,
ul. Ive Kurjačkog br. 115V

IX 2025.
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Objekat:
VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT - P + 3 + Ps / sa 1 poslovnim prostorom
i 23 stambene jedinice /
Pančevo, ul. Lava Tolstoja br. 25, 25A, 27
k.p.br. 4614/1, 4614/2 i 4615 K.O. Pančevo
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PRESEK A - A                               R = 1 : 100

LEGENDA
granica parcele
regulaciona linija
građevinska linija
armirani beton
termoizolacija
šljunak

Datum:

Faza projekta:
0 - GLAVNA SVESKA

Broj crteža:
MP GSIDR - 26 - 05 / 2025

IDR - IDEJNO REŠENJE

Broj projekta:

br. licence 300 K838 11

Znak:

Glavni projektant:

Srđan M. Kirić
dipl.inž.arh.

Projektant:

0.12.11.

Investitor:
GOLDEN PROPERTIES DOO
Pančevo,
ul. Ive Kurjačkog br. 115V

IX 2025.
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k.p.br. 4614/1, 4614/2 i 4615 K.O. Pančevo
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PRESEK B - B                               R = 1 : 100
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VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT - P + 3 + Ps / sa 1 poslovnim prostorom
i 23 stambene jedinice /
Pančevo, ul. Lava Tolstoja br. 25, 25A, 27
k.p.br. 4614/1, 4614/2 i 4615 K.O. Pančevo



1.1. NASLOVNA STRANA 1 - PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
     1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
Investitor:    GOLDEN PROPERTIES DOO 
     Pančevo, ul. Ive Kurjačkog br. 115V 
     MB: 21597350, PIB: 112049489 
 
Objekat:    VIŠEPORODIČNI STAMBENO – POSLOVNI 
     OBJEKAT – P + 3 + Ps / sa 1 poslovnim prostorom i  
 23 stambene jedinice /  
     Pančevo, ul. Lava Tolstoja br. 25, 25A, 27 
     k.p.br. 4614/1, 4614/2 i 4615 K.O. Pančevo 
 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje 
 
Oznaka i naziv dela projekta:  1 - projekat arhitekture 
 
Vrsta radova:    nova gradnja 
 
Projektant:    »ArchiTec«  
    Atelje za projektovanje, inženjering i konsalting  
    Pančevo, ul. Veljka Petrovića br. 5A 
  
Odgovorno lice projektanta:  Srđan M. Kirić PR 
Potpis:  
 
 
 
 
 
Odgovorni projektant:   Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Broj licence:    300 K838 11 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Brој dela projekta:   IDR - 26 - 05 / 2025 
Mesto i datum:   Pančevo, septembar 2025. 



1.2. SADRŽAJ 1 - PROJEKTA ARHITEKTURE  
 

1.1. Naslovna strana 1 - projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj 1 - projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o imenovanju odgovornog projektanta 1 - projekta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta 1 - projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 













1.3. RЕŠЕNJЕ О IMENOVANJU ОDGОVОRNОG PRОЈЕKТАNТА 
1 - PROJEKTA ARHITEKTURE 

 
Nа оsnоvu člаnа 128. Zаkоnа о plаnirаnju i izgrаdnji („Službеni glаsnik RS“, br. 72/09, 81/09-
isprаvkа, 64/10 - US, 24/11 i 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19 - dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i оdrеdbi Prаvilnikа о sаdržini, nаčinu i pоstupku 
izrаdе i nаčinu vršеnjа kоntrоlе tеhničkе dоkumеntаciје prеmа klаsi i nаmеni оbјеkаtа, kао: 
 
 

О D G О V О R N I   P R О Ј Е K Т А N Т 
 
 

zа izrаdu 1 - projekta arhitekture kојi је dео Idejnog rešenja za novu gradnju  
VIŠEPORODIČNOG STAMBENO – POSLOVNOG OBJEKTA – P + 3 + Ps / sa 1 poslovnim 

prostorom i 23 stambene jedinice /, u Pančevu, ul. Lava Tolstoja br. 25, 25A, 27, k.p.br. 4614/1, 
4614/2 i 4615 K.O. Pančevo, određuje se: 

 
     Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
     broj licence 300 K838 11 
 
 
Prојеktаnt:    »ArchiTec«  
    Atelje za projektovanje, inženjering i konsalting  
    Pančevo, ul. Veljka Petrovića br. 5A 

Оdgоvоrnо licе/zаstupnik:  Srđan M. Kirić PR 
Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Brој dela projekta:   IDR - 26 - 05 / 2025 
Mesto i datum:   Pančevo, septembar 2025. 







1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
1 – PROJEKTA ARHITEKTURE 

 
Odgovorni projektant 1 - projekta arhitekture, kојi је dео Idejnog rešenja za novu gradnju 

VIŠEPORODIČNOG STAMBENO – POSLOVNOG OBJEKTA – P + 3 + Ps / sa 1 poslovnim 
prostorom i 23 stambene jedinice /, u Pančevu, ul. Lava Tolstoja br. 25, 25A, 27, k.p.br. 4614/1, 

4614/2 i 4615 K.O. Pančevo 
 

Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
 
 

I Z J A V LJ U J E M 
  

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 

normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 
 

Odgovorni projektant IDR:  Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Broj licence:    300 K83811 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Brој dela projekta:   IDR - 26 - 05 / 2025 
Mesto i datum:   Pančevo, septembar 2025. 





1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

TEHNIČKI OPIS 
 
Lokacija na kojoj se planira izgradnja VIŠEPORODIČNOG STAMBENO - POSLOVNOG 
OBJEKTA – P + 3 + Ps / sa 1 poslovnim prostorom i 23 stambene jedinice / nalazi se u Pančevu, 

ul. Lava Tolstoja br. 25, 25A, 27, na k.p.br. 4614/1, 4614/2 i 4615 K.O. Pančevo. Površina parcele 

k.p.br. 4614/1 K.O. Pančevo je 239,00 m2, parcele k.p.br. 4614/2 K.O. Pančevo 210,00 m2, a 
parcele k.p.br. 4615 K.O. Pančevo 332,00 m2 = ukupna površina parcela iznosi 781,00 m2. 
 
 INVESTITOR JE U OBAVEZI DA PRE IZDAVANJA UPOTREBNE DOZVOLE 
IZVRŠI SPAJANJE PARCELA, JER SU DVE PARCELE TRETIRANE KAO JEDNA 

CELINA U OBRAČUNU SVIH URBANISTIČKIH PARAMETARA – PROCENAT 
ZELENILA, BROJ PARKING MESTA, INDEKS IZGRAĐENOSTI, INDEKS 

ZAUZETOSTI, KOLSKE I PEŠAČKE INTERNE SAOBRAĆAJNICE.  
 
Postojeći objekti na k.p.br. 4614/1 K.O. Pančevo: 

• Objekat br. 1 – STAMBENI OBJEKAT – P / Objekat preuzet iz zemljišne knjige / 
Površina = 92,00 m2. Biće prikazan i detaljno obrađen Projektom pripremnih radova / 
projekat rušenja u okviru PGD-a. 

• Objekat br. 2 – POMOĆNI OBJEKAT – P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 
egzistira u katastru, NE POSTOJI NA TERENU, urušen je usled dotrajalosti i biće uklonjen 

iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima. Površina = 52,00 m2. 
 
Postojeći objekti na k.p.br. 4614/2 K.O. Pančevo: 

• Objekat br. 1 – STAMBENI OBJEKAT – P / Objekat preuzet iz zemljišne knjige / 

Površina = 45,00 m2. Biće prikazan i detaljno obrađen Projektom pripremnih radova / 
projekat rušenja u okviru PGD-a. 

• Objekat br. 2 – STAMBENI OBJEKAT – P / Objekat upisan po zakonu o ozakonjenju 
objekata / Površina = 36,00 m2. Biće prikazan i detaljno obrađen Projektom pripremnih 
radova / projekat rušenja u okviru PGD-a. 

• Objekat br. 6 – STAMBENI OBJEKAT – P / Objekat upisan po zakonu o ozakonjenju 
objekata / Površina = 38,00 m2. Biće prikazan i detaljno obrađen Projektom pripremnih 
radova / projekat rušenja u okviru PGD-a. 

• Objekat br. 7 – POMOĆNI OBJEKAT – P / Objekat upisan po zakonu o ozakonjenju 
objekata / Površina = 26,00 m2. Biće prikazan i detaljno obrađen Projektom pripremnih 
radova / projekat rušenja u okviru PGD-a. 

 
Postojeći objekti na k.p.br. 4615 K.O. Pančevo: 

• Objekat br. 1 – STAMBENI OBJEKAT – P / Deo objekta ima odobrenje za upotrebu / 
izgrađen pre propisa / preuzet iz zemljišne knjige / Površina = 121,00 m2. Biće prikazan i 

detaljno obrađen Projektom pripremnih radova / projekat rušenja u okviru PGD-a. 
• Objekat br. 4 – STAMBENI OBJEKAT – P / Objekat ima odobrenje za upotrebu / 

Površina = 82,00 m2. Biće prikazan i detaljno obrađen Projektom pripremnih radova / 
projekat rušenja u okviru PGD-a. 

• Objekat br. 5 – POMOĆNI OBJEKAT – P / Objekat ima odobrenje za upotrebu / Površina 

= 10,00 m2. Biće prikazan i detaljno obrađen Projektom pripremnih radova / projekat 
rušenja u okviru PGD-a. 

• Objekat br. 6 – POMOĆNI OBJEKAT – P / Objekat upisan po zakonu o ozakonjenju 
objekata / Površina = 7,00 m2. Biće prikazan i detaljno obrađen Projektom pripremnih 
radova / projekat rušenja u okviru PGD-a. 

 
 
 



VIŠEPORODIČNI STAMBENO – POSLOVNI OBJEKAT  
/ sa 1 poslovnim prostorom i 23 stambene jedinice / 

 
 Novoprojektovani Višeporodični stambeno - poslovni objekat – P + 3 + Ps / sa 1 poslovnim 
prostorom i 23 stambene jedinice / postavljen je unutar granica parcela k.p.br. 4614/1, 4614/2 i 
4615 K.O. Pančevo, u ulici Lava Tolstoja br. 25, 25A i 27. Za predmetni objekat usvojena je takva 

koncepcija koja na osnovu definisanih parametara raspoložive lokacije i funkcionalnih zahteva 

Investitora omogućava ostvarenje jednog (1) poslovnog prostora i dvadeset i tri (23) stambene 

jedinice u objektu. Obezbeđen je kolski i pešački pristup.  
 

Planirani objekat je postavljen upravno u odnosu na regulacionu liniju i parcelu k.p.br. 
8056/2 K.O. Pančevo – ul. Lava Tolstoja. U neprekinutom nizu je, nema podrum i ne prelazi 
granice susednih parcela, računajući i vazdušni i podzemni prostor (temelje). Građevinska linija 

ulične fasade udaljena je od 0,00 – 0,72 m od regulacione linije i k.p.br. 8056/2 K.O. Pančevo – ul. 
Lava Tolstoja. Građevinska linija objekta se na svojim bočnim stranama poklapa sa međnim 

linijama ka susednim parcelama k.p.br. 4613 i k.p.br. 4618 K.O. Pančevo (objekat je udaljen 0,00 
m), dok je ka dvorištu razuđena. Udaljenje objekta od susedne parcele k.p.br. 4616 K.O. Pančevo je 

7,16 – 7,47 m. Udaljenje objekta od regulacione linije i k.p.br. 4611 K.O. Pančevo – ul. Čumićeva 

je 11,19 – 23,89 m. Sve je detaljno iskotirano na grafičkim prilozima u Idejnom rešenju. 
 

INDEKS ZAUZETOSTI / maks. dozvoljeno 80% / ostvareno pod objektom: 63,38% - 495,00 m2 

UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILA / min. potrebno 20% / ostvareno: 25,55% - 199,60 m2 

1. Zelenilo na parceli / tlu: 140,00 m2 (17,92%) 
2. +10% od raster ploča: 14,40 m2 (1,84%) 
3. +10% od ozelenjenog ravnog krova: 45,20 m2 (5,79%) 

 
 

BILANS POVRŠINA NA PARCELI 
 m2 % 
Pod OBJEKTOM (maks. 80%) 495,00 63,38 
Popločane površine 2,00 0,26 
Raster ploče 144,00 18,44 
Zelenilo na parceli / tlu 140,00 17,92 
Površina parcele 781,00 100,00 

 
 
 Kolski i pešački prilaz Višeporodičnom stambeno - poslovnom objektu ostvaren je iz ul. 
Lava Tolstoja (k.p.br. 8056/2 K.O. Pančevo). Kolski pristup je širine 5,00 m i površine 49,61 m2. 
Stacionirani saobraćaj je rešen na predmetnim parcelama k.p.br. k.p.br. 4614/1, 4614/2 i 4615 K.O. 
Pančevo. Širina pristupne trake za isparkiravanje pod uglom od 90° je minimum 5,40 m što je i 

obezbeđeno. 
 
ZA OBJEKAT JE OBEZBEĐENO UKUPNO DVADESET I ČETIRI (24) MESTA ZA 

PARKIRANJE i to: 
• 11 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta; 
• 2 garažna mesta dim. 2,30 x 5,00 m u okviru prizemlja objekta; 
• 2 spojena garažna mesta dim. 5,90 x 5,00 m za osobe sa invaliditetom u okviru prizemlja objekta; 
• 2 garažna mesta dim. 2,50 x 5,00 m u okviru prizemlja objekta; 
• 7 parking mesta dim. 2,30 x 4,80 m / 6 sa natkriljenjem 0,50 m na parceli i 1 bez natkriljenja; 
kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica, 1PM / 70 m2 neto površine / poslovanje 
 
 
 
 



neto površina prizemlja: 448,82 m² 
neto površina I sprata: 427,98 m² 
neto površina II sprata: 443,58 m² 
neto površina III sprata: 443,58 m² 
neto površina povučenog sprata: 
 

450,85 m² 

UKUPNA NETO POVRŠINA: 2.214,81 m² 
  
bruto površina prizemlja: 495,00 m² 
bruto površina I sprata: 504,00 m² 
bruto površina II sprata: 521,00 m² 
bruto površina III sprata: 521,00 m² 
bruto površina povučenog sprata: 
 

524,00 m² 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA: 2.565,00 m² 
 

U prizemlju objekta se nalaze zajedničke prostorije i poslovni prostor. U okviru zajedničkih 

prostorija se nalazi pešački ulaz, vetrobran, ulazni hodnik sa liftom (vertikalna komunikacija), 

prostorija za održavanje higijene i sanitarni hidrocil, prostorija za PPZ hidrocil, garaža, prostorija za 

odlaganje otpada i natkriveni deo PM. U okviru poslovnog prostora se nalaze kancelarije i wc. Na I, 
II i III predviđeno je po 6 stambenih jedinica, dok je na povučenom spratu predviđeno 5 stambenih 

jedinica sa horizontalnom i vertikalnom komunikacijom kao zajedničkim prostorima. 
Ukupno objekat sadrži dvadeset i četiri (24) funkcionalne jedinice = jedan (1) poslovni prostor + 
dvadeset i tri (23) stambenih jedinica. 
 

Prema Planu generalne regulacije propisana je maksimalna visina slemena za ulični objekat 

15,50m, a visina venca 11,50m, sa orijentacionim brojem etaža P + 3 + Ps. 
Ostvarena visina objekta od kote terena do najviše tačke je 15,50 m, a visina venca je 11,50 m. 
Objekat je spratnosti P + 3 + Ps. 
Napomena: Broj etaža važi samo kao orijentacioni parametar. 
 

KOTE OBJEKTA VISINE OBJEKTA 
Kota trotoara - 0.20 m 77.80 
Kota prizemlja ± 0.00 m 78.00 
Kota venca + 11.30 m 89.30 Visina venca 11,50 m 
Kota slemena / objekta + 15.30 m 93.30 Visina slemena / objekta 15,50 m 

 
ISPUSTI NA FASADAMA: 
 

• Erkeri su predviđeni na uličnoj fasadi na regulaciji. Maksimalno dozvoljeno zauzeće pod 

erkerima nad regulacijom je 40% od površine ulične fasade, maksimalno 1,20 m. 
Površina fasade prema ulici: P = 289,41 m² 
Pod erkerima dozvoljeno: max. 40,00% (115,76 m²) 
Ukupno ostvareno: 26,57% (76,90 m²); maksimalno 1,20 m 
 

• Na levoj i desnoj bočnoj fasadi nisu predviđeni erkeri; 
 

• Erkeri su predviđeni na fasadi prema zadnjem dvorištu. Maksimalno dozvoljeno zauzeće 

pod erkerima prema zadnjem dvorištu (najmanjeg rastojanja od zadnje linije susedne 

građevinske parcele od 5,00 m) je 30% od površine zadnje fasade iznad prizemlja, 

maksimalno 1,20 m. 
Površina fasade prema zadnjem dvorištu: P = 293,47 m² 
Pod erkerima dozvoljeno: max. 30,00% (88,04 m²) 
Ukupno ostvareno: 19,07 (55,95 m²); ostvareno 1,20 m. 

 



 Terase koje se nalaze na udaljenju od granice parcele manjem od propisanog, predviđeno je 

da imaju puni zid. Povučeni sprat je u odnosu na regulacione linije iz ul. Lava Tolstoja uvučen 

1,50m. Prostor između osnovnog gabarita objekta i fasade povučenog sprata, koristi se kao terasa.  
 Kota prizemlja ulaznog dela objekta je 0,20 m viša od kote pristupnog trotoara pešačkog 

ulaza u objekat, dok je kota garaže u prizemlju planiranog objekta u ravni sa kotom pristupne 

saobraćajnice koja je na koti - 0,20. Padovi poda u garaži su detaljno prikazani i kotirani u 

grafičkim prilozima u Idejnom rešenju. 
 Krov je predviđen kao ravan ozelenjen krov sa padom krovnih ravni orijentisanim ka 

dvorištu i ka ulici, u potpunosti je sakriven zidanom atikom prema ulici, prema dvorištu i bočnim 

susednim parcelama. Odvođenje atmosferskih voda sa krova obavlja se krovnim sabirnim 

slivnicima i dalje se spoljašnjim cevovodom odovodi do priključka sa uličnom atmosferskom 

kanalizacijom. 
Objekat se nalazi u VIII zoni seizmičnosti. U odnosu na važeće propise i usvojeni 

geotehnički model lokaliteta (prašinasto – peskovitu sredinu i visok nivo podzemne vode), prema 
karti seizmičke rejonizacije terena za povratni period od 500 godina istraživani prostor spada u zonu 

osmog stepena seizmičke skale (I=80 MCS), sa koeficijentom seizmičnosti u intervalu Ks=0,05. 
Neophodno je uraditi geomehanički elaborat koji bi nakon ispitivanja tla predvideo sve mere kojima 
bi se dobila nosivost tla i ispitao maksimalni nivo podzemne vode.  
 
 
KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA: 
 

Usvojen je sistem AB stubova i punih AB ploča, bez greda. Ispuna na fasadi i zidovi između 

stanova su od giter bloka d= 20 cm. Liftovsko okno je predviđeno od armirano – betonskih zidova, 
sa završnom AB pločom na visini od 360 cm od gotovog poda poslednje etaže. Fundiranje objekta 

biće na AB temeljnoj ploči debljine 40 cm. Za armirano betonske elemente se zahteva MB 40, a za 

armature GA 240/360, PA 400/500 i MA 500/560. 
Predviđeno je malterisanje unutrašnjih zidova i plafona stambenog dela objekta produžnim 

malterom 1:3:9, gletovati polifiksom i obojiti poludisperzivnim bojama za zidove.  
U svim kupatilima zidovi se do plafona oblažu keramičkim pločicama na lepak. U kuhinjama gde 

su predviđeni kuhinjski elementi oblažu se keramičkim pločicama na lepak do visine 160 cm. 

Unutrašnji zid prema stepeništu se termički izoluje (kontaktna fasada), u skladu sa elaboratom 

energetske efikasnosti. 
Sva unutrašnja vrata su drvena. Spoljna bravarija je od PVC-a. Ulazna vrata od stanova su 

sigurnosna – protivprovalna, jednokrilna. Glavna ulazna vrata su dvokrilna, zastakljena, sigurnosna, 
sa interfonskom bravom i otvaranjem na spolja. Svi prozori su od PVC-a. 

U prizemlju se pod hidroizoluje (hidroizolacionim malterom) – samo ulazni deo sa 
vertikalnom komunikacijom za pešake, a u garaži se primenjuje VDP – vodonepropusni beton, sa 
aditivima. Po spratovima se postavlja termička i zvučna izolacija u slojevima poda – tvrdi tervol 
2cm. Na terasama i lođama se izvodi hidroizolacija. Na povučenom spratu je predviđen otvor za 

izlaz na krov. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
POTREBNI KOMUNALNI KAPACITETI 

 
 
ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE: 
NOVI trofazni priključak. 
 
• 23 brojila za 23 STAMBENE JEDINICE, zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 1 brojilo za 1 POSLOVNI PROSTOR, zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 1 brojilo za ZAJEDNIČKU POTROŠNJU I SANITARNI HIDROCIL,  

zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 1 brojilo za PUTNIČKI LIFT, zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 1 brojilo za PPZ HIDROCIL, zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 2 brojila za PARKLIFT, zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 1 brojilo za GARAŽU, zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
ukupno: 30 (trideset) brojila 
 
U svemu prema uslovima „Elektrodistribucije Srbije d.o.o. Beograd“ br. 2561200-D.07.15.-
284352/2-2025, datum: 14.07.2025. 
 
 
VODOVOD I KANALIZACIJA: 
Predviđen je NOVI priključak na gradsku vodovodnu mrežu u ul. Lava Tolstoja. 
Predviđen je NOVI priključak na gradsku fekalnu kanalizaciju u ul. Lava Tolstoja. 
Predviđen je NOVI priključak na gradsku atmosfersku kanalizaciju u ul. Lava Tolstoja. 
 
U svemu prema uslovima JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo, br. D-8439/1,  
datum: 01.08.2025. 
 
VODOVOD 
Priključenje projektovanog objekta na instalacije gradskog vodovoda izvršiće se na postojeći ulični 

cevovod izgradnjom novog prilljučka od PE cevi prečnika DN75. Za merenje utrošene vode 

predviđen je glavni vodomer – kombinovani vodomer Ø50/20, koji se smešta u vodomerni šaht 
dimenzija 170x130 cm (svetli otvor). Vodomerni šaht se gradi ispod kolskog ulaza u objekat na 
rastojanju 1,5-2,0 m od regulacione linije. Dimenzije vodomernog šahta kao i tip i dimenzije 

vodomera biće tačno utvrđeni u uslovima JKP ,,Vodovod i kanalizacija“ Pančevo. Pored glavnog 
vodomera kojim se meri utrošak vode za ceo objekat, predviđeno je i merenje potrošnje vode za 

svaku stambenu jedinicu i poslovni prostor ponaosob. Merenje potrošnje vode za svaku stambenu 

jedinicu i poslovni prostor vršiće se preko pojedinačnih (kontrolnih) vodomera. Pojedinačni 

vodomeri su prečnika ¾“ i smeštaju se u kasete koje se montiraju u zajedničkim prostorijama 

(hodnicima) stambenog objekta. Iz hidrauličkog proračuna se vidi da garantovani pritisak u 

gradskoj vodovodnoj mreži, ne zadovoljava potrebe za normalnim snabdevanjem vodom sanitarnih 
uređaja i protiv požarnih uređaja, tako da je neophodna ugradnja dva uređaja za povišenje pritiska: 
jedan na sanitarnu vodu i jedan na protiv požarnoj mreži. Rad uređaja za povišenje pritiska na 

sanitarnoj vodi regulisan je pomoću frekventnog regulatora. 
 
Sanitarna vodovodna mreža 
Ulazak u objekat vodovodnog priključka planiran je ispod kolskog ulaza u prizemlju, bušenjem 

iznad trakastog temelja, zatim se cevovod vodi do vodomernog šahta u kojem je smešten glavni 

vodomer. Od vodomernog šahta cevovod nastavlja ispod poda prizemlja-garaže gde se račva u dva 

posebna kraka: jedan koji služi za snabdevanje sanitarnom vodom i drugi koji služi za protiv 
požarne potrebe i koji se vode do prostorije u kojoj su smešteni uređaji za povišenje pritiska (jedan 

za povišenje pritiska na sanitarnoj vodi i drugi za povišenje pritiska na protiv požarnoj mreži.  
 



 
Iz prostorije u kojoj su smešteni uređaji za povišenje pritiska, cevovod se ispod plafona prizemlja-
garaže vodi do mesta na kojem horizontalni razvod prelazi u glavnu vertikalu (predviđena 1 

vertikala). Potom se vertikala vodi vertikalno kroz zajedničke prostorije objekta (hodnik). Sa ove 
vertikale je dalje rađen unutrašnji razvod sa pripadajućim pojedinačnim vodomerom za svaku 

stambenu jedinicu unutar objekta. Snabdevanje toplom vodom u oba objekta predviđeno je preko 
električnih bojlera za svaku stambenu jedinicu ponaosob. Vodovodna mreža je dimenzionisana 

prema potrebama potrošnje sanitarne vode u objektu.  
 
Protivpožarna (hidrantska) mreža 
U skladu sa zahtevima Pravilnika o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za 
gašenje požara („Sl. glasnik RS“, br. 3/2018) projektom je definisano tehničko rešenje za zaštitu od 

požara predmetnog objekta koje je zasnovano na spoljašnjoj i unutrašnjoj hidrantskoj mreži koja će 
omogućiti održivu i efikasnu protivpožarnu zaštitu u slučaju požara bilo kojeg dela objekta i 

pripadajuće parcele. Ukupna količina potrebne vode za gašenje požara je 10 l/s (za simultani rad 

jednog spoljašnjeg hidranata (5 l/s) i dva unutrašnja (2x2,5 l/s), sa minimlnim trajanjem njihovog 
rada od 120 min. Pošto je za zaštitu objekta od požara predviđena i spoljašnja hidrantska mreža, 
neophodno pre izrade projekta za građevinsku dozvolu obavezno pribaviti informaciju o položaju 
spoljnih hidranata na gradskoj vodovodnoj mreži. Ukoliko na gradskoj mreži na propisanom 
rastojanju ne postoje protivpožarni hidranti, neophodna je njihova izgradnja. Izgradnju protiv 
požarnih hidranata na gradskoj vodovodnoj mreži izvode isključivo radnici JKP ,,Vodovod i 

kanalizacija“ Pančevo, a na zahtev korisnika. Cevovod od vodomernog šahta do prostorije u kojoj 

je smešten uređaj za povišenje pritiska je predviđen od polietilenskih cevi visoke gustine PEHD, za 

PN10, prečnika DN75. Cevovod protivpožarne vode od uređaja za povišenje pritiska se 

horizontalno ispod plafona prizemlja-garaže vodi do glavne protivpožarne vertikale u objektu 
(predviđena 1 protiv požarna vertikala) i do hidrantskog ormarića u garaži objekta. Glavna 
protivpožarna vertikala se vodi ispod plafona garaže (kroz garažu) do mesta gde prolazi kroz 
međuspratnu konstrukciju između prizemlja i I sprata, a zatim vertikalno do hidrantskih ormarića na 

svakom od spratova u objektu. Glavna protivpožarna vertikala biće izvedena od čelično 

pocinkovanih cevi prečnika Ø70 i Ø50, za PN10, smeštena vidno u zajedničkim prostorijama 

(hodniku) objekta. Vertikala zatim kroz međuspratne konstrukcije prolazi na svaki sprat objekta. 
Hidranti se smeštenju u hidrantske ormara dimenzija 540x540x144 mm, opremljene odgovarajućom 

opremom prema važećim standardima. Protivpožarni ormariće montirati na zidu u hodniku na 
pristupačnim mestima. Vertikale moraju biti postavljene pod visak, a horizontalni ogranci u blagom 
padu prema vertikali.  
 
FEKALNA KANALIZACIJA 
Revizioni šaht se gradi ispod kolskog ulaza u objekat na rastojanju 1,5-2,0 m od regulacione linije. 
Revizioni šaht čine usponski prstenovi izrađeni od gotovih prefabrikovanih AB prstenova Ø1000 i 
AB suženja Ø1000/600. Dimenzije šaht poklopca i njegova nosivost biće usklađeni sa predviđenim 

saobraćajnim opterećenjem. Za silazak u šahtove predvideti liveno gvozdene penjalice. Odvođenje 

sanitarnih otpadnih voda iz sanitarnih uređaja rešeno je priključenjem na vertikale prečnika DN110, 

koje su postavljene vidno vodeći računa da bitno ne remete enterijer prostorija kroz koje prolaze.  
 
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 
Odvođenje atmosferskih voda sa krovova stambenog objekta rešeno je preko olučnih vertikala 
prečnika DN110, koje su postavljene u svemu prema arhitektonskom delu projekta. Ispod svake 
olučne vertikale predviđena je ugradnja liveno gvozdenih olučnjaka prečnika DN110. Nakon 
postavljanja olučnjaka atmosferske vode se horizontalnim razvodom kroz dvorište odvodi do 

revizionog šahta. Svi delovi horizontalnog razvoda atmosferske kanalizacije predviđeni su od PVC 

cevi za uličnu kanalizaciju OD160, SN8. Revizioni šaht se gradi ispod kolskog ulaza u objekat na 
rastojanju 1,5-2,5 m od regulacione linije. Revizioni šaht čine usponski prstenovi izrađeni od 

gotovih prefabrikovanih AB prstenova Ø1000 i AB suženja Ø1000/600.  
 



 
Odvođenje otpadnnih voda sa poda garaža i atmosferskih voda sa zelenih površina i manipulativnih 
i površina predviđenih za parkiranje vozila u dvorištu predviđeno je kanalom od polimer betona sa 
pripadajućom pokrivnom rešetkom, tipa Multiline, dimenzija u skladu sa hidrauličkim 

opterećenjem u svemu prema SRPS EN 1433. Hidrauličkim proračunom atmosferske kanalizacije u 

obzir je uzeta i površina dvorišta. Priključenje unutrašnjeg razvoda atmosferske kanalizacije na 

instalacije gradske atmosferske kanalizacije izvršiće se preko kanalizacionog priključka prečnika 

OD 160. Nakon prikupljanja otpadnih voda sa podnih površina garaže i atmosferskih voda sa 
zelenih površina i manipulativnih i površina predviđenih za parkiranje vozila u dvorištu, one se 

odvode do separatora lakih tečnosti sa integrisanom jedinicom za uzorkovanje. Nakon odvajanja 
nečistoća otpadna voda se od separatora odvodi do revizionog šahta atmosferskefekalne 

kanalizacije.  
 

PRORAČUN GUBITKA PRITISKA U MREŽI HLADNE VODE OD VODOMERA DO 

NAJUDALJNIJEG TOČEĆEG MESTA - VERTIKALA 
br. vert. deonica cevi J.O. Q L DN(OD) gubitak na pritisak brzina 

 od do J.O. l/s m mm m’ Σm’ m/s 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

SV 1 UPP VOD 81,50 2,257 25,02 63 0,027 0,666 1,088 
 1 sp UPP 81,50 2,257 8,94 63 0,027 0,238 1,088 
 2 sp 1 sp 60,50 1,945 2,82 50 0,062 0,176 1,488 
 3 sp 2 sp 39,50 1,571 2,82 50 0,043 0,120 1,202 
 Ps 3 sp 18,50 1,075 2,82 40 0,064 0,179 1,290 

 1,378  
Napomena: DN (OD) je spoljašnji prečnik cevi 

 
Stanje pritiska na položajno najnepovoljnijem sanitarnom čvoru 

1 GUBITAK PRITISKA U VODOVODNOJ MREŽI 1,378 m 
2 GUBITAK PRITISKA NA KONTROLNOM VODOMERU 1,500 m 
3 GUBITAK PRITISKA NA GLAVNOM VODOMERU 4,000 m 
4 POTREBAN PRITISAK NA IZLIVU 5,000 m 
5 HU – ukupno gubici 11,878 m 

 
6 Hg – geodetska razlika 14,950 m 
7 Hm – pritisak u gradskoj mreži 25,000 m 

 
ODREĐIVANJE RASPOLOŽIVOG PRITISKA 
Hraspoloživo = Hm – Hg - HU =  - 1,828 m 

 
PRORAČUN GUBITKA PRITISKA U HIDRANTSKOJ MREŽI 

br. vert. deonica cevi J.O. Q L DN(OD) gubitak na pritisak brzina 
 od do J.O. l/s m mm m’ Σm’ m/s 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 
HV 1 UPP VOD 400,00 5,000 25,92 75 0,047 1,218 1,690 

 H4 UPP 400,00 5,000 24,75 70 0,070 1,733 1,300 
 H5 H4 100,00 2,500 2,82 50 0,110 0,310 1,274 

 3,261  
 
Stanje pritiska na položajno najnepovoljnijem hidrantu 

1 GUBITAK PRITISKA U HIDRANTSKOJ MREŽI 3,26 m 
2 GUBITAK PRITISKA NA VODOMERU 5,00 m 
3 GUBITAK PRITISKA NA CREVU I MLAZNICI 2,00 m 
4 HU – ukupno gubici 10,26 m 

 
5 Hg – geodetska razlika 13,40 m 
6 Hh – minimalni pritisak na hidrantu 25,00 m 
7 Hm – pritisak u gradskoj mreži 25,00 m 

 
ODREĐIVANJE POTREBNOG NAPORA UREĐAJA ZA POVIŠENJE PRITISKA 
Hraspoloživo (mVs) = Hm – HU – Hh - Hg =  - 23,66 m 



 
Iz proračuna se vidi da garantovani pritisak u gradskoj vodovodnoj mreži u uslovima normalnog 
vodosnabdevanja neće zadovoljiti potrebe za vodom neophodnom za protivpožarnu zaštitu objekta, 

te se preporučuje ugradnja uređaja za povišenje pritiska. Potrebno je usvojiti postrojenje za 
povišenje pritiska koje čine: dve višestepene, horizontalne, centrifugalne pumpe (radna + rezervna), 
usisnim i potisnim prohromskim kolektorima, kuglom i nepovratnim ventilima, dva transmitera 
pritiska, presostati - ZRS, hidroforska posuda i ostali sitan materijal, sve na zajedničkom postolju, 

ožičeno i spremno za puštanje u rad. Uređaj mora imati nominalni protok oko 5,00 lit/sec sa 
potrebnim povišenjem pritiska oko 24,0 m (radna + rezervna pumpa). 
 

HIDRAULIČKI PRORAČUN KANALIZACIJE PO SAMGIN-u 
 

vrsta uređaja N K N*K P qn Q 
wc 32,00 6,00 192,00 4,40 2,00 2,82 
umivaonik 32,00 0,50 16,00 14,00 0,17 0,76 
tuš kabina 23,00 0,70 16,10 14,00 0,22 0,71 
veš mašina 23,00 2,71 62,33 7,50 0,89 1,54 
mašina za sudove 23,00 2,62 60,26 7,50 0,86 1,48 
sudopera 23,00 2,00 46,00 8,90 0,67 1,37 
 
ukupno 8,68 

 
Zaključak:  
Ukupna količina vode je 8,68 l/s. 
Ovoj količini vode odgovara cevovod OD160 mm, koji u padu 0,6% pri punjenju od 50% propušta: 

Q = 9,28 l/s pri brzini od 1,02 m/s. 
 
Uslovima JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo zahtevan je minimalni prečnik Ø150 sa 

minimalnim nagibom cevovoda 1,33%. 
 
Poštujući uslove JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo usvaja se: 
Priključak OD160 mm, koji u padu od 2% pri punjenju od 50% propušta Q = 17,84 l/s pri brzini od 

1,97 m/s. 
 
 
 
SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK: 
Pešački i kolski prilaz ostvaren je iz ul. Lava Tolstoja – k.p.br. 8056/2 K.O. Pančevo. 

Novoprojektovani saobraćajni priključak je širine 5,00 m, površine 49,61 m2. 
 
Koordinate osovinskih tačaka 
            Y(m)                      X(m) 
1 7473288.9710          4969858.5112      
2 7473288.6157          4969871.9457 
 
Regulisanje saobraćaja će biti definisano i detaljno obrađeno u projektu saobraćajne signalizacije 

kojim će se definisati postavljanje odgovarajuće vertikalne saobraćajne signalizacije i 

obeležavanjem horizontalne saobraćajne signalizacije, radi regulisanja bezbednog odvijanja svih 

vidova saobraćaja, po prioritetima na postojećem trotoaru i ulici. 
 
U svemu prema uslovima JP „Urbanizam“ Pančevo, br. 03-404/2025, datum: 21.07.2025. 
 
 
 
 



 
PARKIRANJE NA PARCELI: 
Obezbeđeno je ukupno dvadeset i četiri (24) mesta za parkiranje i to: 
• 11 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta; 
• 2 garažna mesta dim. 2,30 x 5,00 m u okviru prizemlja objekta; 
• 2 spojena garažna mesta dim. 5,90 x 5,00 m za osobe sa invaliditetom u okviru prizemlja objekta; 
• 2 garažna mesta dim. 2,50 x 5,00 m u okviru prizemlja objekta; 
• 7 parking mesta dim. 2,30 x 4,80 m / 6 sa natkriljenjem 0,50 m na parceli i 1 bez natkriljenja; 
kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica, 1PM / 70 m2 neto površine / poslovanje 
 
 
NAČIN GREJANJA: 

Grejanje na struju – toplotne pumpe vazduh – vazduh, koje koriste obnovljivi izvor 
energije u skladu sa članom 91. stav 4. Zakona o planiranju i izgradnji (,,Službeni glasnik RS“, br. 

72/09, 81/09 – ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 98/13 – US, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/2019, 37/2019 – dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), čime se isključuje 

obaveza propisana stavom 3. člana 91. Zakona o planiranju i izgradnji, što je u skladu sa dopisom 

MINISTARSTVA GRAĐEVINARSTVA, SAOBRAĆAJA I INFRASTRUKTURE, broj: 
001164270 2025 14810 005 000 011 004, datum: 08.04.2025. godine, poslatog Gradskoj upravi 
grada Pančeva – Sekretarijatu za urbanizam, stambeno – komunalne poslove i saobraćaj. 
 
 
TELEKOMUNIKACIJE: 
Predviđena je za poslovni prostor i za svaku stambenu jedinicu po jedna nova telefonska / tv / 

internet linija – ukupno: dvadeset i četiri (24) novih priključaka. 
U svemu prema uslovima „Telekom Srbija“, br. D209/270511/2-2025, datum: 18.06.2025. 
 
 
ODLAGANJE KOMUNALNOG I ČVRSTOG OTPADA: 
Predviđena su četiri (4) kontejnera zapremine 1.100 l – po jedan na svakih 6 stambenih jedinica. 
Nalaze se na čvrstoj podlozi površine 3 x 1,40 x 1,10 m. Obezbeđen je nesmetan pristup sa ulice i 

odvoz smeća. Položaj posuda za privremeno skladištenje čvrstog neopasnog komunalnog otpada je 

prikazan na grafičkim prilozima. 
U svemu prema uslovima JKP „Higijena“ Pančevo, br. 02-87-2/2025-0106 od 18.06.2025. 
godine. 
 
Odgovorni prојеktаnt:   Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Brој licеncе:    300 K838 11 
Pоtpis: 





1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
 

PROCENJENI TROŠKOVI  
 

Investitor:    GOLDEN PROPERTIES DOO 
     Pančevo, ul. Ive Kurjačkog br. 115V 
     MB: 21597350, PIB: 112049489 
 
Objekat:    VIŠEPORODIČNI STAMBENO – POSLOVNI 
     OBJEKAT – P + 3 + Ps / sa 1 poslovnim prostorom i  
 23 stambene jedinice /  
     Pančevo, ul. Lava Tolstoja br. 25, 25A, 27 
     k.p.br. 4614/1, 4614/2 i 4615 K.O. Pančevo 
 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje 
 
Vrsta radova:    nova gradnja 
 
PREDRAČUNSKA VREDNOST OBJEKTA 
UKUPNO  

 
135.047.250,00 RSD 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 



VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps
         

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 8.18
2 9.10
3 8.94
4 3.22
5 6.51
6 343.09
7 3.77
8 9.72
9 8.36

Ukupno NETO: 400.89

POSLOVNI PROSTOR
9 45.20

10 2.73

Ukupno NETO: 47.93

kancelarije ker. pločice

LEGENDA PROSTORIJA: PRIZEMLJE

ker. pločiceulazni hodnik
ker. pločicevetrobran

Ukupno NETO:
Ukupno BRUTO:

448.82
495.00

ker. pločicewc

ker. pločicehodnik
lift

ker. pločiceprostorija za održavanje
higijene i sanitarni hidrocil

betongaraža
beton
beton

prostorija za
PPZ hidrocil
prostorija za
kontejnere

betonnatkriveni deo
manipulativne površine

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps
         

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 12.31
2 28.51

Ukupno NETO: 40.82

STAN br. 1 - dvoiposoban
3 8.84
4 2.24
5 7.63
6 13.60
7 14.45
8 21.75
9 9.81

10 4.28

Ukupno NETO: 82.60

STAN br. 2 - dvosoban
11 6.19
12 6.47
13 11.08
14 19.01
15 5.74
16 3.05

Ukupno NETO: 51.54

STAN br. 3 - jednoiposoban
17 6.27
18 6.20
19 12.88
20 19.76
21 6.31
22 3.69

Ukupno NETO: 55.11

STAN br. 4 - jednoiposoban
23 8.46
24 9.02
25 12.51
26 22.20
27 6.00

Ukupno NETO: 58.19
STAN br. 5 - jednoiposoban
28 8.06
29 8.63
30 12.51
31 23.57
32 5.92

Ukupno NETO: 58.69

STAN br. 6 - dvoiposoban
33 5.90
34 1.80
35 6.34
36 9.17
37 12.95
38 10.23
39 23.68
40 6.48
41 4.48

Ukupno NETO: 81.03

laminat

ulazni hodnik

soba

ker. pločice

ulazni hodnik ker. pločice
kupatilo ker. pločice

soba laminat

terasa ker. pločice

ker. pločicekupatilo

ker. pločice

LEGENDA PROSTORIJA: I SPRAT

ker. pločicestepenište
ker. pločicehodnik

ulazni hodnik
kupatilo
soba

Ukupno NETO:
Ukupno BRUTO:

427.98
504.00

ker. pločice
ker. pločice
laminat

ker. pločicekuhinja
ker. pločice

laminat
kuhinja

ker. pločicewc

laminatsoba
laminatdnevna soba i trpezarija

ker. pločiceulazni hodnik
ker. pločicewc

ker. pločicehodnik
laminatsoba
laminatsoba
laminat

ker. pločicekuhinja

terasa

dnevna soba i trpezarija

laminatdnevna soba i trpezarija

terasa ker. pločice
ker. pločicekuhinja

ulazni hodnik
kupatilo
soba

ker. pločice
ker. pločice
laminat
laminat iker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

terasa ker. pločice

ulazni hodnik
kupatilo
soba

ker. pločice
ker. pločice
laminat
laminat iker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

terasa ker. pločice

ker. pločicekupatilo

dnevna soba i trpezarija

ker. pločiceterasa

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps
         

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 12.31
2 28.51

Ukupno NETO: 40.82

STAN br. 7, 13 - dvoiposoban
3 8.84
4 2.24
5 7.63
6 13.60
7 14.45
8 26.28
9 9.81

10 4.28

Ukupno NETO: 87.13

STAN br. 8, 14 - dvosoban
11 6.19
12 6.47
13 12.19
14 23.00
15 5.74
16 5.08

Ukupno NETO: 58.67

STAN br. 9, 15 - jednoiposoban
17 6.27
18 6.20
19 12.88
20 23.70
21 6.31
22 3.69

Ukupno NETO: 59.05

STAN br. 10, 16 - jednoiposoban
23 8.46
24 9.02
25 12.51
26 22.20
27 6.00

Ukupno NETO: 58.19

STAN br. 11, 17 - jednoiposoban
28 8.06
29 8.63
30 12.51
31 23.57
32 5.92

Ukupno NETO: 58.69

STAN br. 12, 18 - dvoiposoban
33 5.90
34 1.80
35 6.34
36 9.17
37 12.95
38 10.23
39 23.68
40 6.48
41 4.48

Ukupno NETO: 81.03

laminat

ulazni hodnik

soba

ker. pločice

ulazni hodnik ker. pločice
kupatilo ker. pločice

soba laminat

terasa ker. pločice

ker. pločicekupatilo

ker. pločice

LEGENDA PROSTORIJA: II i III SPRAT

ker. pločicestepenište
ker. pločicehodnik

ulazni hodnik
kupatilo
soba

Ukupno NETO:
Ukupno BRUTO:

443.58
521.00

ker. pločice
ker. pločice
laminat

ker. pločicekuhinja
ker. pločice

laminat
kuhinja

ker. pločicewc

laminatsoba
laminatdnevna soba i trpezarija

ker. pločiceulazni hodnik
ker. pločicewc

ker. pločicehodnik
laminatsoba
laminatsoba
laminat

ker. pločicekuhinjaterasa

dnevna soba i trpezarija

laminatdnevna soba i trpezarija

terasa ker. pločice
ker. pločicekuhinja

ulazni hodnik
kupatilo
soba

ker. pločice
ker. pločice
laminat
laminat iker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

terasa ker. pločice

ulazni hodnik
kupatilo
soba

ker. pločice
ker. pločice
laminat
laminat iker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

terasa ker. pločice

ker. pločicekupatilo

dnevna soba i trpezarija

ker. pločiceterasa

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps
         

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 12.31
2 28.51

Ukupno NETO: 40.82

STAN br. 19 - dvoiposoban
3 12.20
4 2.24
5 7.59
6 14.00
7 10.25
8 20.63
9 10.32

10 18.79

Ukupno NETO: 96.02

STAN br. 20 - dvoiposoban
11 12.34
12 2.43
13 7.69
14 13.23
15 12.58
16 25.39
17 8.81
18 33.63

Ukupno NETO: 116.10

STAN br. 21 - jednoiposoban
19 8.46
20 9.02
21 12.51
22 22.20
23 6.00

Ukupno NETO: 58.19

STAN br. 22 - jednoiposoban
24 8.06
25 8.63
26 12.51
27 23.57
28 5.92

Ukupno NETO: 58.69
STAN br. 23 - dvoiposoban
29 5.90
30 1.80
31 6.34
32 9.17
33 12.95
34 10.23
35 23.68
36 6.48
37 4.48

Ukupno NETO: 81.03

laminat

ulazni hodnik

soba

ker. pločice

ulazni hodnik ker. pločice

kupatilo ker. pločice
soba laminat

terasa ker. pločice

ker. pločicekupatilo

ker. pločice

LEGENDA PROSTORIJA: POVUČENI SPRAT

ker. pločicestepenište
ker. pločicehodnik

Ukupno NETO:
Ukupno BRUTO:

450.85
524.00

ker. pločicekuhinja
ker. pločice

laminat
kuhinja

ker. pločicewc

laminatsoba
laminatdnevna soba i trpezarija

terasa

dnevna soba i trpezarija

ulazni hodnik
kupatilo
soba

ker. pločice
ker. pločice
laminat
laminat iker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

terasa ker. pločice

ulazni hodnik

soba

ker. pločice

laminat
laminat iker. pločice

terasa ker. pločice

wc ker. pločice

soba laminat

ulazni hodnik
kupatilo
soba

ker. pločice
ker. pločice
laminat
laminat iker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

terasa ker. pločice

kupatilo ker. pločice
wc ker. pločice

hodnik ker. pločice
soba laminat

kuhinja ker. pločice

dnevna soba i trpezarija
Ukupno NETO:
Ukupno BRUTO:

2.214,81
2.565,00

Ukupno CEO OBJEKAT:



 
REKAPITULACIJA POVRŠINA 

 
Zajedničke prostorije sa garažnim mestima 564,17 m2 
  
POSLOVNI PROSTOR 47,93 m2 
STAN br. 1 82,60 m2 
STAN br. 2 51,54 m2 
STAN br. 3 55,11 m2 
STAN br. 4 58,19 m2 
STAN br. 5 58,69 m2 
STAN br. 6 81,03 m2 
STAN br. 7 87,13 m2 
STAN br. 8 58,67 m2 
STAN br. 9 59,05 m2 
STAN br. 10 58,19 m2 
STAN br. 11 58,69 m2 
STAN br. 12 81,03 m2 
STAN br. 13 87,13 m2 
STAN br. 14 58,67 m2 
STAN br. 15 59,05 m2 
STAN br. 16 58,19 m2 
STAN br. 17 58,69 m2 
STAN br. 18 81,03 m2 
STAN br. 19 96,02 m2 
STAN br. 20 116,10 m2 
STAN br. 21 58,19 m2 
STAN br. 22 58,69 m2 
STAN br. 23 81,03 m2 
  
Ukupno NETO prodajnog: 1.650,64 m2 
  

Ukupno NETO: = 2.214,81 m2 
Ukupno BRUTO: = 2.565,00 m2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.7. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

 

1.7.1. Situacioni plan R = 1 : 300 

1.7.2. Osnova temelja R = 1 : 100 

1.7.3. Osnova prizemlja R = 1 : 100 

1.7.4. Osnova I sprata R = 1 : 100 

1.7.5. Osnova II i III sprata R = 1 : 100 

1.7.6. Osnova povučenog sprata R = 1 : 100 

1.7.7. Osnova krova R = 1 : 100 

1.7.8. Presek A - A R = 1 : 100 

1.7.9. Presek B - B R = 1 : 100 

1.7.10. Prednja fasada R = 1 : 100 

1.7.11. Bočna leva fasada R = 1 : 100 

1.7.12. Zadnja fasada R = 1 : 100 

1.7.13. Bočna desna fasada R = 1 : 100 

 

 
 



INVESTITOR: GOLDEN PROPERTIES DOO
Pančevo,
ul. Ive Kurjačkog br. 115V

MESTO GRADNJE: Pančevo, ul. Lava Tolstoja br. 25, 25A, 27
k.p.br. 4614/1, 4614/2 i 4615 K.O. Pančevo

OBJEKAT: VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT - P + 3 + Ps

BROJ
FUNKCIONALNIH
JEDINICA:

1 poslovni prostor
23 stambene jedinice
= ukupno 24 funkcionalne jedinice

POVRŠINA PARCELE: 781,00 m²

BRUTO POVRŠINA
PRIZEMLJA OBJEKTA:

495,00 m²

INDEKS
ZAUZETOSTI:

dozvoljeni indeks zauzetosti 80,00%
ostvareno 63,38% (495,00 m2)

INDEKS
IZGRAĐENOSTI:

3,28

ZELENILO min. pod zelenim površinama 20,00%
ostvareno 25,55% (199,60 m²)

POPLOČANE I OSTALE
POVRŠINE

popločane površine:
ostvareno 0,32% (2,50 m²)
raster ploče:
ostvareno: 13,38% (104,50 m2)

BROJ MESTA ZA
PARKIRANJE:

broj garažnih mesta:
11 GM dim. 2,30 x 4,80 m
2 GM dim. 2,30 x 5,00 m
2 spojena GM dim. 5,90 x 5,00 m za osobe sa
invaliditetom
2 GM dim. 2,50 x 5,00 m
parking mesta:
7 PM dim. 2,30 x 4,80 m na parcelama van
objekta (6 sa natkriljenjem od 0,50 m i 1 bez
natkriljenja)
ukupno: 24 mesta za parkiranje 

SITUACIONI PLAN                      R = 1 : 300

Datum:

Faza projekta:
1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Broj crteža:
MP AGIDR - 26 - 05 / 2025

IDR - IDEJNO REŠENJE

Broj projekta:

br. licence 300 K838 11

Znak:

Odgovorni projektant:

Srđan M. Kirić
dipl.inž.arh.

Projektant:

1.7.1.

Investitor:
GOLDEN PROPERTIES DOO
Pančevo,
ul. Ive Kurjačkog br. 115V

IX 2025.

Objekat:
VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT - P + 3 + Ps / sa 1 poslovnim prostorom
i 23 stambene jedinice /
Pančevo, ul. Lava Tolstoja br. 25, 25A, 27
k.p.br. 4614/1, 4614/2 i 4615 K.O. Pančevo
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i PM24 na parceli van objekta

Prema PRAVILNIKU O TEHNIČKIM NORMATIVIMA BEZBEDNOSTI
GARAŽA OD POŽARA ("Sl. glasnik RS", br. 31/2024, 59/2025), Član 6.
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 OSNOVA II i III SPRATA             R = 1 : 100

Datum: Broj crteža:
MPIDR - 26 - 05 / 2025

IDR - IDEJNO REŠENJE

Broj projekta:

br. licence 300 K838 11

Znak:

Srđan M. Kirić
dipl.inž.arh.

Projektant:
Investitor:
GOLDEN PROPERTIES DOO
Pančevo,
ul. Ive Kurjačkog br. 115V

IX 2025.

Faza projekta:
1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

AG

Odgovorni projektant:

1.7.5.

Objekat:
VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT - P + 3 + Ps / sa 1 poslovnim prostorom
i 23 stambene jedinice /
Pančevo, ul. Lava Tolstoja br. 25, 25A, 27
k.p.br. 4614/1, 4614/2 i 4615 K.O. Pančevo

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps
         

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 12.31
2 28.51

Ukupno NETO: 40.82

STAN br. 7, 13 - dvoiposoban
3 8.84
4 2.24
5 7.63
6 13.60
7 14.45
8 26.28
9 9.81

10 4.28

Ukupno NETO: 87.13

STAN br. 8, 14 - dvosoban
11 6.19
12 6.47
13 12.19
14 23.00
15 5.74
16 5.08

Ukupno NETO: 58.67

STAN br. 9, 15 - jednoiposoban
17 6.27
18 6.20
19 12.88
20 23.70
21 6.31
22 3.69

Ukupno NETO: 59.05

STAN br. 10, 16 - jednoiposoban
23 8.46
24 9.02
25 12.51
26 22.20
27 6.00

Ukupno NETO: 58.19

STAN br. 11, 17 - jednoiposoban
28 8.06
29 8.63
30 12.51
31 23.57
32 5.92

Ukupno NETO: 58.69

STAN br. 12, 18 - dvoiposoban
33 5.90
34 1.80
35 6.34
36 9.17
37 12.95
38 10.23
39 23.68
40 6.48
41 4.48

Ukupno NETO: 81.03
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 OSNOVA POVUČENOG SPRATA R = 1 : 100

Datum: Broj crteža:
MPIDR - 26 - 05 / 2025

IDR - IDEJNO REŠENJE

Broj projekta:

br. licence 300 K838 11

Znak:

Srđan M. Kirić
dipl.inž.arh.

Projektant:
Investitor:
GOLDEN PROPERTIES DOO
Pančevo,
ul. Ive Kurjačkog br. 115V

IX 2025.

Faza projekta:
1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

AG

Odgovorni projektant:

1.7.6.

Objekat:
VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT - P + 3 + Ps / sa 1 poslovnim prostorom
i 23 stambene jedinice /
Pančevo, ul. Lava Tolstoja br. 25, 25A, 27
k.p.br. 4614/1, 4614/2 i 4615 K.O. Pančevo

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps
         

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 12.31
2 28.51

Ukupno NETO: 40.82

STAN br. 19 - dvoiposoban
3 12.20
4 2.24
5 7.59
6 14.00
7 10.25
8 20.63
9 10.32

10 18.79

Ukupno NETO: 96.02

STAN br. 20 - dvoiposoban
11 12.34
12 2.43
13 7.69
14 13.23
15 12.58
16 25.39
17 8.81
18 33.63

Ukupno NETO: 116.10

STAN br. 21 - jednoiposoban
19 8.46
20 9.02
21 12.51
22 22.20
23 6.00

Ukupno NETO: 58.19

STAN br. 22 - jednoiposoban
24 8.06
25 8.63
26 12.51
27 23.57
28 5.92

Ukupno NETO: 58.69

STAN br. 23 - dvoiposoban
29 5.90
30 1.80
31 6.34
32 9.17
33 12.95
34 10.23
35 23.68
36 6.48
37 4.48

Ukupno NETO: 81.03
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